SBD DruZba
Pardubice

Zapis
o pritbéhu shrom4zdéni delegitii Stavebniho bytového druZstva Druzba Pardubice,

konaného dne 6. Eervna 2024 v salonku restaurace »Na Palubé“ v Pardubicich -
Polabinach II

Pritomni: - delegati podle prezenénich listin
- Clenové predstavenstva a kontrolni komise
- pracovnici druZstva

Shromazdéni delegatii z povéteni predstavenstva zahajil v 16,00 hodin &len predstavenstva
druZstva Ing, Frantiek Jirasek. Piivital pfitomné a konstatoval, Ze z pozvanych 31 delegétti je
v ivodu jednéni pitomno 20 delegatii, jednani je usna§enischopné.

Program:
1) Zahajeni: - jmenovéni zapisovatele
- schvéleni dvou ovéfovatelt zépisu
- volba mandatové a navrhové komise
- ur€eni skrutatorky (sSitatelky hlasit)
2) Zprava piedstavenstva o hospodateni — ietni zavérka a innosti druZstva za rok 2023
3) Zprava kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi v&etn& kontroly pin&ni usneseni
z minulého shromadéni
4) Zprava mandatové komise
5) Schvileni ¥4dné G&etni zavérky za rok 2023
6) Schvaleni rozd&leni zisku za rok 2023
7) Volba &lenti volebni komise a jejich néhradnikd pro volby &lenti pfedstavenstva a kontrolni
komise druZstva
8) Rizné — diskuse delegati
9) Schvéleni usneseni SD
10) Zavér jednani

K navrZenému programu nebyly namitky.

Ridici shroméazdéni upozornil delegéty, Ze kaZdy projednévany bod bude po rozpravé zakonden
hlasovanim o usneseni k danému bodu, jak uréuje ¢l. 6.4. Jednaciho ¥adu a upozornil na znéni
ustanoveni ¢l. 7.9.3. Jednaciho ¥adu s tim, e pokud budou mit delegati diskusni piispévky,
z nichz vyplynou vécné navrhy na usneseni, aby je predali ihned po jejich prednesu v pisemné
podobé& navrhové komisi. PredloZeni pisemného znéni je podminkou hlasovéni o névrhu.

Ad 1. Zahdjeni
1.1, Ridici jednani jmenoval zapisovatelem jedndni Danu Kol4¢kovou, pracovnici drustva.
1.2. Na ovéfovatele zapisu navrhi tyto delegéty:

Dr. Lenku Bilkovou volebni obvod &. 29

Romanu Handlifovou volebni obvod ¢&. 19

Pro navrZené ovéfovatele zapisu hlasovalo 20 delegatd, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrsel
hlasovéni. Navrh byl piijat.



1.3.  Dale delegatim navrhl sloZeni manddtové komise:
Michal Javirek volebni obvod €. 25
Ladislava Mladkova volebni obvod ¢. 11

Pro navrh &lent mandétové komise hlasovalo 20 delegatt, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani. Navrh byl pfijat.

1.4. Poté fidici shromaZdéni navrhl sloZeni navrhové komise:
Ing. FrantiSek Weisbauer volebni obvod €. 23
Milan Plechac¢ volebni obvod ¢. 8

Pro navrh &lenti ndvrhové komise hlasovalo 20 delegatd, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel
hlasovani. Navrh byl pfijat.

1.5. Dale sohledem na potfebu mandatové komise pro fadné zajisténi zplsobu hlasovani
delegatil urdil z piitomnych pracovnikli druZstva skrutitorku pro s¢idani hlasi slecnu
Kristynu Strychovou.

Ad 2. Zprava piedstavenstva o hospodaieni — ietni zdvérka a ¢innosti druZstva za rok
2023

Zpravu piedstavenstva prednesl pfedseda predstavenstva Ing. Miroslav Vafa. Zprava je
nedilnou souasti tohoto zapisu.

Ad 3. Zpriva kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi vietné kontroly plnéni
usneseni z minulého shromazdéni

Zpravu kontrolni komise prednesl pfedseda kontrolni komise Bohumil Kout. Zprava je
nedilnou soudasti tohoto zapisu.

Ad 4. Zpriava manditové komise

Zpravu mandatové komise prednesl pan Michal Javirek. Konstatoval, Ze z 31 pozvanych
delegati je v sale pritomno 21 delegétt, coZ je nadpoloviéni vétsina a shromaZdéni delegati je
usnaseni schopné.

Zprava je nedilnou soudésti tohoto zapisu.

4.1. Ing. Franti$ek Jirasek, Fidici jednani
Po tomto bodu oteviel Ing. Frantidek Jirsek, fidici jednani, rozpravu k bodiim jednéani 2 a 3, ke
zpravé predstavenstva a ke zprave kontrolni komise.

4.2. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani
ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, poZadal navrhovou komisi o pfedneseni
usnesenti ¢. 1 k projednavanému bodu €. 2 a 3.

4.3. Ing. Frantifek Weisbauer, piredseda navrhové komise
Ing. Weisbauer pfedloZil navrh usneseni €. 1 k bodu jednani ¢. 2 a 3.



4.4. Ing. Franti¥ek Jirasek, fidici jednani
ProtoZe dalsi navrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a poZadal mandatovou komisi o
sdéleni vysledku hlasovani.

4.4.1. Usneseni ¢&. 1

ShromaZzdéni delegitii bere na védomi zpriavu piredstavenstva o hospodaieni — téetni
zivérka a Cinnosti druZstva za rok 2023 prednesenou piedsedou piedstavenstva Ing.
Miroslavem Viiiou a zprivu kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi véetné
kontroly plnéni usneseni z minulého shrom#¥déni prednesenou piedsedou kontrolni
komise panem Bohumilem Koutem.

Pro navrh usneseni hlasovalo 21 delegatii, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdr¥el hlasovani.
Navrh byl pfijat.

Ad S. Schvileni ¥4dné wietni zavérky za rok 2023

O hospodéfskych vysledcich druZstva za minuly rok byli delegiti seznidmeni ve Zprave
pfedstavenstva prednesené predsedou piedstavenstva Ing Miroslavem Vifiou. Stanovisko
kontroln{ komise k ietni zévérce prednesl jeji pfedseda Bohumil Kout. Zakladni &iselné udaje
byly zaslany spolu s pozvankou na jedndni.

S.1. Ing. FrantiSek Jirdsek, ¥idici jedn4ni
Oteviel rozpravu k tomuto bodu.

5.2. Ing. FrantiSck Jirdsek, ¥idici jednani
ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, poZadal navrhovou komisi o pfednesent

usneseni ¢. 2 k projedndvanému bodu &. 5.

5.3. Ing, FrantiSek Weisbauer, piedseda ndvrhové komise
PiedlozZil navrh usneseni & 2 k projednavanému bodu 5. .

5.4. Ing. FrantiSek Jirdsek, Yidici jednani ProtoZe dal$i navrhy ani protinavrhy nebyly
vzneseny, dal o usneseni hlasovat a poZidal mandatovou komisi o sd&leni vysledku hlasovéni.

5.4.1. Usneseni &, 2

ShroméZzdéni delegiti schvaluje ¥4dnou tfetni zavérku za rok 2023.

Pro ndvrh usneseni hlasovalo 21 delegatl, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani.
Navrh byl pfijat,

Ad 6. Schvileni rozdéleni zisku za rok 2023

Névrh rozdé&leni vykizaného zisku drusstva byl obsaZen ve zpravé predsedy predstavenstva,
stanovisko kontrolni komise prednesl jeji pfedseda. Ciselné tdaje obdrzeli delegiti spolu
s pozvankou k jednani.

6.1. Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
Oteviel rozpravu k tomuto bodu.



6.2. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
ProtoZe ptipominky k tomuto bodu nebyly, poZadal navrhovou komisi o predloZeni ndvrhu
usneseni k tomuto bodu.

6.3. Ing. Franti§ek Weisbauer, pfedseda navrhové komise
PiedloZil navrh usneseni & 3 k bodu jednéni ¢. 6.

6.4. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jedndn{
Protoze daldi navrhy ani pfipominky nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandétovou komisi o sdé&leni vysledku hlasovani.

6.4.1. Usneseni ¢. 3

ShromaZdéni delegatii schvaluje vykdzany zisk druZstva za rok 2023 ve vysi K¢
2.866.647,54 rozdélit

a) pridélem do zajist'ovaciho fondu druZzstva K¢ 2.716.647,54
b) pfidélem do socialniho fondu druzstva Ke¢  150.000,-

Pro navrh usneseni hlasovalo 21 delegétfi, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovani.
Navrh byl pfijat.

Ad 7. Volba ¢lenii volebni komise a jejich ndhradnikii pro volby ¢lenti piredstavenstva a
kontrolni komise druzstva

Spolu s pozvankou obdrZeli delegati divodovou zprivu a ndvrh predstavenstva druzstva na
slozeni volebni komise a jejich ndhradnikii. Volebni komise je organ, ktery bude zajistovat
pribéh voleb &lent predstavenstva a kontrolni komise na podzimnim shromazdéni delegatit
v listopadu 2024, kdy probéhne voiba ¢lenii téchto organt a jejich nahradniki.

Navrh piedstavenstva na sloZeni volebni komise:

Dr. Lenka Bilkova, VO ¢&. 29
Ludmila Horakova, VO &. 34
Milan Plecha¢, VO ¢. 8
Ladislav Reichman, VO ¢. 7
Jan Rybicka, VO €. 26

Nahradnici:
Romana Handlifova, VO ¢. 19

Ladislava Mladkova, VO &. 11

7.1. Ing. Frantisek Jirasek, Fidici jednani
Dotazal se, jestli nékdo navrhuje jiné ¢leny volebni komise nebo mé k navrZenym pfipominky.

7.2. Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednini
ProtoZe nebyly Zadné névrhy ani pfipominky, piedsedajici poZadal ndvrhovou komisi o
predloZeni nadvrhu usneseni k tomuto bodu.
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7.3. Ing. Franti§ek Weisbauer, predseda navrhové komise
PiedloZil navrh usneseni &, 4 k bodu jednéni &. 7.

7.4. Ing. Franti$ek Jirdsek, Fidici jednani
ProtoZe dal3i névrhy ani ptipominky nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a poZzéadal
mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovAni.

7.4.1. Usneseni & 4

Shrom#Zzdéni delegitd schvaluje sloZeni volebni komise pro volby &lenti predstavenstva a
kontrolni komise: Dr. Lenka Bilkovd, VO & 29, Ludmila Horikova, VO & 34, Milan
Plecha¢, VO & 8, Ladislay Reichman, VO ¢ 7 a Jan Rybicka, VO & 26. Nahradnici:
Romana Handlifova, VO & 19 a Ladislava Mladkova, VO ¢, 11.

Pro ndvrh usneseni hlasovalo 21 delegétd, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdr¥el hlasovéni.
Navrh byl piijat.

Ad 8. Riizné a diskuse delegsti

8.1. Ing. Franti¥ek Jirdsek, ¥idici jednani
Vyzval delegaty k predneseni piispévki do diskuse. ProtoZe nikdo nepiednes] Zadny piispévek,
fidici jednani diskusi ukonéil.

8.2. Ing. FrantiSek Jirdsek, ¥idici jedn4ni

Ridici jednani konstatoval, Ze z diskuse nevzeslo 74dné usneseni.

Ad 9. Usneseni SD
Ridici jednani konstatoval, Ze postupné piijatd usneseni k jednotlivé projednavanym bodiim
byla f4dné& schvalena.

Ad 10. Zavér jednani

10.1. Ridici jednéni

Pod&koval delegatim za vitast, &lentim komisi a pracovnikd druZstva za p¥ipravu, organizaci a
zajiSténi pribéhu jednani.

V Pardubicich dne 7.6.2024 P

Zapsala: Dana Kol4¢kova / A=l A

Zépis ovéfili: PharmDr. Lenka Bilkov
Romana Handlffov4

Piilohy:

.1 - Zpréava predstavenstva o hospodateni — udetni zavérka a Sinnosti druZstva za rok 2023
-2 - Zprava kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdob{

.3 - Zprava mandatové komise

Cx¢

G« Cx¢






Bioha 3./

SBD Druzba
Pardubice

ZPRAVA

uréend delegatim Stavebniho bytového druZstva Druzba Pardubice o hospodateni — G&etni
zavérka a &innosti druZstva za rok 2023

Predklida:

Ing. Miroslav Vana
pfedseda predstavenstva

Sestaveno ze zpracovanych podkladi:

Ing. Milan Z4k
ekonomicky naméstek

Renata Voralova
vedouci oddéleni Gigetnictvi

Ivan RbZi¢ka
vedouci technického odd&leni

V Pardubicich dne 7. 5. 2024

Sestavil: Ing. Milan Z4k
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VAZENI DELEGATI,

Dovoluji si Vias privitat na dnes$nim shromazdéni delegatd, které svolava
predstavenstvo druZstva v Fadném jarnim terminu predevéim k projednani a schvaleni téetni
zaverky za rok 2022 a schvileni névrhu na rozdéleni zisku. Materialy k G&etni zavérce jste
obdrZeli predem, spolu s pozvankou na toto jednani. Dnedni jednani je navic vyjime&né

letodniho roku.

Ve zprivé piedstavenstva druZstva Vis nejdiive  seznamim § vybranymi
ekonomickymi Udaji u&etni zavérky a s navrhem na rozdéleni zisku dosaZeného za rok 2023,
Vv Zaveru zpravy se zminim o ¢innostech druZstva, které druzstvo v lofiském roce vykonavalo,

A. Zikladni tdaje o organizaci

.

Predmétem ¢&innosti druzstva je predeviim zajisCovani Spravy a provozu bytovych a
nebytovych objekti ve vlastnictvi druZstva, cizich pravnickych a fyzickych osob.

Pravni poméry fungovani druZstva upravuje predeviim Zékon €£.90/2012 Sb. o
obchodnich korporacich a z n&ho vychdzejici stanovy druzstva uginné od 1. 1. 2022,
V letodnim roce v listopadu skondi pétileté volebni obdobf stavajiciho predstavenstva

a kontrolni komise. Volby novych organ prob&hnou na shromazdéni delegatii v listopadu

Zakladnim tdajem druZstva Je informace o poétu jeho €lenti. K datu 31. 12. 2023
druzstvo eviduje celkem 1.367 Clent, ztoho 110 &lent je tzv, nebydlicich, tzn. &lent bey
prava ndgjmu k druZstevnfmu bytu nebo garaZi. Stav Clenské zakladny se dlouhodob
kazdoroéné snizuje v ndvaznosti na prevody jednotek do osobniho vlastnictvi, které druzstvo
na Zadost ¢lena drustva realizuje dle zékona 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytéi a od 1. 1. 2014
dle zékona 89/2012 nového Obcanského zikoniku v platném znéni,

B. Ucetni zavérka a hospoda¥eni druZstva

1. Uéetni metody

ucetnictvi ve znéni pozdéjSich predpist a pledpisti navazujicich pro Géetni Jednotky étujici
Vv soustavé podvojného cetnictvi, v plném rozsahu a hodnotové tidaje jsou vykézény v celych
tisicich korun, pokud neni uvedeno jinak. Dle prislusné legislativy ma dnes druzstvo
charakteristiku malé tigetni jednotky.



2. Zverejiiované adaje Gcetni zavérky

Podle zdkona o obchodnich korporacich ma druZstvo povinnost ptedloZit ke schvaleni udetni
zavérku nejvy38imu orgénu druZstva (shromazdéni delegéti) a poté ji vloZit do sbirky listin
vedené Krajskym soudem v Hradci Krédlové - pobogka Pardubice. Tuto povinnost si druZstvo
kazdoroéné fadné plni.

Uketni zavérku tvofi: vykaz Rozvaha, vykaz Zisku a ztraty a P¥iloha v u¢etni zavérce.

3. Rozvaha - (piiloha¢.1)

Jednd se o bilanci majetku, pohleddvek a zavazkd, &iselné udaje jste ve zkricené formé
obdrzeli ptedem spolu s pozvankou na dnesni jednani. O n&kterych dileZitych vybranych
¢iselnych udajich se zminim podrobnéji:

3.1 Diouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek ve vysi K& 215 106 tis. pfedstavuje Gdetni hodnotu majetku, kterd se
vlivem realizaci pfevodli jednotek a pozemkd do vlastnictvi &lenti kaZdoroéné sniZuje.
Majetek zatiZeny zéastavnim pradvem piedstavuje K& 132 175 tis. ugetni hodnoty majetku,
jedna se o majetek, u kterého je evidovan nesplaceny uvér poskytnuty druZstvu na jeho
vystavbu nebo na opravy spoleénych ¢asti domu.

3.2 Pohledivky

Dlouhodobé a kratkodobé pohledavky piedstavuji objem K& 14 910 tis. Evidované
pohiedavky po splatnosti plynouci z obchodniho styku a bez diuznych thrad povinnosti
spojenych s bydlenim jsou vy¢isleny ve vysi K& 208 tis. Veskeré pohledavky po splatnosti
jsou oSetfeny tvorbou opravnych poloZek, aby piipadné jejich neuhrazeni neovlivnilo
hospodateni druZstva v piistich obdobich.

3.3 Kratkodoby finanéni majetek a penézni prostiedky

Kratkodoby finanéni majetek ve vysi K& 10 400 tis. Pfedstavuje ro¢ni terminovany vklad u
J&T Banky.

PenéZni prostfedky ve vysi K& 34 501 tis. pfedstavuji pfedev$im stav béZnych a sporicich
ctd a kratkodobych terminovanych vkladii vedenych u penéZnich ustavi: CSOB, RFB, KB,
CS, J&T Banka a Banka Creditas.

3.4 Vlastni kapital

Vlastni kapitél ¢ini K¢ 220 517 tis., kazdoro¢né se sniZuje v pfimé vazbé na pfevody jednotek
a pozemkd do vlastnictvi ¢lend a sniZovani hodnoty majetku druZstva. Soudasti vlastniho
kapitalu je mimo jiné zakladni kapital v K& 53 279 tis. pfedstavujici zakladni ¢lenské vklady a
¢lenské podily ¢lent druZstva.



3.5 Kapitalové fondy

ve VetSim objemu, ne¥ je predstavenstvem druzstva schvalena vySe ve finandnim planu na
rok 2024. Doglo by tak k vykazéni vygsiho hospodaiského vysledku (zisku) za rok 2024. Po
Jeho zdanéni, by byl p¥i schvalovan{ jeho rozdéleni posilen zajisfovaci fond.

prostor. Dlouhodobé tvéry se tykaji 35 nesplacenych tivérg poskytnutych na vystavbu a 4
nesplacenych Gvéri na Opravy a modernizaci. Nesplacené uvéry vKeE 12 093 tis, jsou
vevidenci pouze u jednoho penézniho ustavu, tj. CSOB as, Smluvni Gvérové podminky
druZstvo plni a pololetni splatky jsou ¥4dné a véas hrazeny.

3.9 Kratkodobé zavazky



4. Vykaz zisku a ztraty — (ptiloha 2)

Jednd se o vynosy, néklady a vy&isleni hospodétského vysledku. Ciselné udaje jste obdrzeli
predem ve zkrdcené formg. Sttugng okomentuji poloZky vykazujici nejvétsi finanéni objemy.

4.1 Trzby za prodej vlastnich sluZeb

Trzby ve vysi K& 31 304 tis. zahrnuji fakturované sluzby spravniho stiediska fyzickym
osobam a spoledenstvim vlastnikd, (rZby za opravy a udrZbu bytovych a nebytovych jednotek
a spolecnych &asti domd, poplatek a pfispévek na spravu druZstva, zi¢tovani tr¥eb na kryti
nékladu provozu domi (spravni reZie samosprav) a trzby za prondjmy nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domi.

4.2 Ostatni provozni vynosy

Trzby ve vysi K& 7 271 tis. zahrnuji trzby za prodej materidlu, vytdtované smluvni pokuty,
vynos zpostoupené pohleddvky, pfiznané soudni poplatky, poplatky za spravni tkony,
néhrady $kod a nejvétsi polozku pfedstavuje zi&tovani zdrojii na kryti nakladd na opravy
spolecnych &asti bytového fondu.

4.3 Sluzby

Ve vykdzaném objemu K& 7 101 tis., pfedstavuji nejvétsi polozku néklady oprav a Gdrzby a
naklady spravni reZie bytovych domd — samospriv, ostatni nerozepsané naklady sluZeb
spojené s provozem domu a déle néklady na sprévu ndjemnich byt v SVJ, které piedstavuji
druzstvem posilané, na ucty spoleéenstvi, pfispévky na diouhodobou zilohu za tyto najemni
byty. Do sluzeb jsou zahrnovény také néklady na reprezentaci a cestovné.

4.4 Osobni naklady

Predstavuji v souctu K& 23 172 a jsou specifikovany jako: mzdové ndklady spravy, provozu i
samosprav a néhrady mzdy za nemoc hrazené zaméstnavatelem, odmény funkcionafd
volenych organt druZstva, naklady odvodu zdkonného pojisténi z mezd a odmén funkcionait
a socidlni naklady predstavujici p¥ispévek zaméstnavatele na stravné zaméstnanca.

S. Vysledky hospodareni

Jako vysledek hospodafeni druZstva po zdanéni byl vykazan zisk ve vysi K& 2 866 647,54.
Vysledek po zdanéni byl dosaZen za stfedisko spravy a provozu. Stiediska bytového
hospodaistvi za bytovy fond samosprav druZstva vykdzaly nulovy hospodaisky vysledek,
nebot’ ndklady spojené se spravou a provozem domu jsou pln& kryty zadlohami ndjemct a
vlastniki jednotek, a to pouze do vySe rovnajici se celkovému vykazanému objemu nakladd.

Hospodarsky vysledek pied zdanénim byl dosaZen v objemu K¢ 3 452 852,54



3.1 Nivrh na rozdéleni zisku - (ptiloha 4)

Cisty vysledek hospodateni — zisk ve vySi K& 2 866 647,54 je navrhovin k rozdéleni piidélem
do socidlniho fondu ve vysi K& 150 000,-- (vazba na Kolektivni smlouvu uzavienou na rok
2024), a ptidélem ¢astky K& 2 716 647,54 do zajistovaciho fondu (posileni zdroji druzstva).

5.2 Zpriva auditora - (ptiloha)

Vystupy z Gi&etnich knih druZstva doklddajici hospodateni a tigetni zavérku za rok 2023 byly
ovéfeny nezavislym auditorem, ktery sestavil o provedeném auditu zpravu, ktera Véam byla
spole¢né s pozvankou v plném znéni predem zasldna. Dalsiho komentéfe neni treba, vyrok
auditora je bez pfipominek.

6. Dopliiujici informace
6.1 Inventarizace

Soudasti rodni Gidetni zaverky je také provedeni inventarizace majetku a zdvazki ke dni Gdetni
zaverky za rok 2023, v zévéru roku byla provedena fyzicka inventura materidlu, majetku.
Poctatkem letogniho roku pak dokladové inventury majetku a zdvazkii. Inventarizace probéhly
ve smyslu zdkona o Gidetnictvi &, 563/91 Sb. v platném zn&ni s vysledkem bez zavad.

6.2 Kontroly

Externi kontrola nebyla v drugstvu ve sledovaném obdobi realizovana. Interni kontroly
realizuje kontrolni komise druzstva a komentoviny jsou v samostatné pisemné zprave
predklddané jejim predsedou.

C. Cinnost druistva v roce 2023
1. BéZna provozni &innost

Veskeré &innosti druzstvo zajistovalo svymi zaméstnanci na zaklads pracovné
pravniho vztahu. K 31. 12, 2023 bylo v druzstvu zameéstnano celkem 35 pracovnik?, z toho
bylo v evidenci 27 technickohospodétskych pracovnikii a 8 pracovnikid délnickych profesi.

BéZné provozni &innosti predstavuji poskytovani sluzeb vlastnim Clentim, dale &innosti
spojené se zajiffovanim b&ného chodu druzstva (zaleZitosti personalni, mzdové, udetni,
financovéni, apod.) a &innosti spojené s poskytovanim sluZeb cizim pravnim subjekttim
(spoleCenstvim vlastnikil) na zaklade uzavienych smluyv o spravé domu. Prave vykon sprivy
Jednotlivych spoledenstvi viastnik pfedstavuje rozhodujici podil na &innosti druZstva,
Druzstvo k 31. 12. 2023 zajistovalo spravu pro 329 SVI, ve kterych spravovalo 9.695 byt a
637 garaZi. Vedle toho doslo vuplynulém roce k dal$imu nérdstu poctu SVIJ, ve kterych
druzstvo vykondva funkci predsedy spoledenstvi, ke konci roku jich bylo jiz 48. Vykon
funkce piedsedy spoledenstvi druZstvem se do budoucna jevi z pohledu posileni vynosu
druzstva jako velice perspektivni ¢innost.



2. Clenské zaleyitosti

V oblasti ¢lenskych zéleZitosti je pozornost vénovana predeviim agendam, jako jsou
pievody a pfechody druZstevniho podilu, podndjem druZstevniho bytu nebo gardZe a
ukonceni ¢lenstvi.

Vedle toho pracovnici druZstva aktivng spolupracuji s jednotlivymi samospravami pfi
feSeni jejich poZadavkil a problémii a zajisténi spravni agendy (konani ¢lenskych schizi,
volby ¢lenti vyborii SA a jejich evidence, apod.).

Na volebni obdobi 2020 — 2025 bylo pro volbu delegétii ustanoveno 40 volebnich
obvod, v nichZ bylo k 31. 12. 2023 evidov4no 31 delegatii, ve 4 volebnich obvodech (9, 12,
21 a 27) nebyl delegét zvolen, pfevazné pro nezdjem &lentl, v 5 volebnich obvodech (3, 4, 10,
20 a 36) zaniklo delegatiim ¢&lenstvi v druZstvu. Volby delegati na volebni obdobi 2025 —

2030 probehnou ve volebnich obvodech stanovenych ptedstavenstvem druZstva do poloviny
dubna 2025.

3. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Od roku 1996 do konce roku 2023 bylo realizovano celkem 12 721 pfevodu jednotek
(byti a gardZi), z toho byti bylo 11 585, coZ v procentnim vyjadieni predstavuje bytek
93,7% 712 368 druZstvem postavenych bytd. To znamend, Ze druZstvo vlastnilo ke konci
roku 2023 jiz pouze 783 bytl. GaraZi v bytovych domech bylo druzstvem pfevedeno celkem
1136, navic smlouvou o beziplatném pievodu bylo pfevedeno dalSich 353 parazi
vystavénych mimo bytové domy. S pfevody jednotek souvisi i beziplatné pfevody pozemkii.
Za dobu realizace pfevodi jednotek bylo doredeno a vloZeno do katastru nemovitosti 470
smluv. Pozemky na nichZ stoji domy vlastnikd a druZstva ve Spytovicich a Stojicich vlastni
fyzické osoby, nepati{ vlastnikiim domu a jsou uZivany na zakladg najemni smlouvy.

4. Vznik SVJ a poskytované sluzby druZstvem

V souvislosti s prevody byl do viasinictvi je siedovana vyse spoluvlastnického podilu
druZstva na spole¢nych &astech domii a dle platné legislativy jsou zakladany spoleéenstvi
vlastniki jednotek (SVJ) s pravni subjektivitou.

Nove bylo vroce 2023 pravng ustaveno pouze 1 SVJ. DruZstvo pro nové zaloZena
SVJ ponechavd, na zékladé vzajemné dohody, Ihiitu maximalng 6 mésica, tzv. pfechodného
obdobi, pro vyiizeni veskerych zéleZitosti vedoucich k ekonomickému osamostatngni. V dobé
pfechodného obdobi, pomah4 druzstvo spoledenstvi s uzaviranim novych smluv s dodavateli
sluZeb, nabizi moZnost pojisténi domu pod ramcovou pojistnou smlouvou druZstva uzavienou
u Kooperativy a.s., poskytuje informace pro zaloZeni uti u penéZnich ustavl, radi s
organizaénimi zéleZitostmi pred prvnimi schiizemi SVIJ, v ptipadé zajmu konzultuje se
spolecenstvim jednotlivé body smlouvy o spravé, seznamuje voleny orgén s vysi finanénich
zdroji spolecenstvi a s Ihiitou pfevodu t&chto finanéni zdrojit na nové zaloZené bankovni udty
SVJ. Po ekonomickém osamostatnéni se druZstvo, v ptipadé podepsané smlouvy o spravé
domu, vénuje celkové spravé piislu§ného domu, ktera spo&iva v poskytovéni sluzeb v oblasti
organiza¢ni, pravni, ekonomické, uetni a technicko-provozni.



Z domil, které fungovaly v regimu druZstevnich SA bylo postupng ustaveno 392 SVJ
s pravni subjektivitou, Z tschto SVI jich ma 304 s druZstvem uzavienou smlouvu o sprve
domu, 88 SVI si pro zajistovani spravy svého domu vybralo jiného spravee. Vedle toho mé
druZstvo uzaviené smlouvy o spravé s daldimi 25 SV, které nebyly diive soudasti druZstva.

5. Privni agenda, organizace

K 31. 12. 2023 druzstvo vedlo ve své operativni evidenci 73 dlugnika (ndjemcti a
vlastnikii) z titulu Ghrad povinnosti spojenych s bydlenim a gardZovanim. 7 uvedeného poétu
neplati¢ti z nich 57 dluzi &stku do 5.000 K& (dluzné ndjemné, vytétovani V + T). Naopak 7
Jich dluzi &stku vysSi neZz 30.000 K&, Pohledavky druzstvo vymaha jak soudng, tak i

w

mimosoudni cestou, Ke konci roku 2023 evidovalo druZstvo 23 soudnich Zalob tykajicich se

w

druZstvo eviduje jednu dohodu 0 splatkich dluzné Castky uzavienou mezi drugstvem a

V uplynulém roce nedoglo k Zadnym Vyznamnym organiza&nim Zméndm, organizadni
struktura druZstva je stabilizovana.

6. Opravy, vidriba, modernizace BF

V priibéhu roku 2023 spocivala &innost druZstva Vv technické oblasti predeviim
v zajistovani technického servisu pro vlastni samospravy a pro SVJ, ve kterych druzstvo
vykonava funkci predsedy spoledenstvi. V rame; SA byly realizoviny opravy prevazng
externimi dodavateli v celkovém objemu K& 1.206 tis. V ramci SVI, ve kterych druzstvo
vykonava funkci piedsedy spoletenstvi, byly kompletné realizovany opravy nebo byly
uzavieny smlouvy o dilo s dokonéenim v roce 2024 v objemu K& 62.835 tis.

Vedle oprav realizovanych externimi dodavateli, se na opravdch a udrzb& domu podili
také vlastni kapacity druZstva (drZzba, sklad). Jednalo se pfedevsim o vymény kanaliza¢niho
potrubi a potrubnich rozvodi v bytovych domech a vymény stoupacich vodovodnich potrubi
studené a teplé vody a drobné instalatérské préce, Tak, jak se v druzstvu sniZuje vlastni
bytovy fond, piesouva se podil realizovanych zakizek ze SAmosprav na price pro o CIZS,
predevsim SVJ. Pro né za sledované obdobi drugstvo realizovalo zakazky (opravy, havarijni
sluzba, revize) v celkovém objemu trzeb K& 7.752 tis. Hodnota zakazek (opravy, havarijni
sluzba) pro SA potom &inila K¢ 63 tis., hodnota udrzby a oprav vlastniho majetku druZstva

Prostfednictvim sklady druZstva byl zajistén material na zakazky — opravy realizované
vlastnimi kapacitami druZstva v t&etni hodnotd K& 933 tis. bez DPH.

Financovani nakladg oprav je zaji¥fovano pouze z vlastnich zdrojt samospray
evidovanych druZstvem na dlouhodobé zéloze. Druzstvo JiZz nekolik let nezads penézni
ustavy o zajidténi ciziho zdroje, Uvéru na opravy spoleénych &sti domu, z divodi
mensinového podilu vlastnictvi majetku v bytovych domech evidovanych jako samosprava
druZstva,
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7. Sprava nebytového fondu

Druzstvo zaojitovalo formou externich zakdzek nebo vlastnimi kapacitami také
planované opravy a udrzbu svych nebytovych prostor podle schvéaleného planu oprav pro rok
2023, ktery ptedstavoval K& 800 tis. Celkovy objem provedenych stavebnich oprav Cinil K¢
891 tis. Nejvetsi akci piedstavovala vyména stfe$ni krytiny stiechy skladu v arealu druZstva,
kterd byla v havarijnim stavu.

Z pohledu pronajiméani prostor nebytového fondu se konci minulého roku podafilo
dosédhnout obsazenosti 88 %. Obsazovat tyto prostory je stdle sloZitejsi z dvodu previsu
nabidky nad poptévkou a riistu cen energii. Dle stoupa fluktuace najemnikii.

8. Zavér

Cinnost druZstva v prib&hu sledovaného obdobi byla pravideln¢ sledovéana a
hndnocena va Arrtlatnialh rsasdhvriale

ho Stvrlistnich Zprdvach o hiospodaicin diuZsiva, piediladauych k projednani
pfedstavenstvu druZstva.

Uketni vysledek hospodafeni druZstva, jako celku, byl proti planované vysi vyrazné
piekroCen, coz sv&dei o jeho dobré ekonomické kondici.

DruZstvo dodrZelo stanovené terminy tykajici se predevsim zpracovani a piedani
vyuctovani sluZeb za rok 2023, uzavieni wdetnictvi roku 2023 a vdasné Zpracovani ucetni
zdverky za toto obdobi, vdetnd splnéni povinnosti vi&i statnim institucim.



Zprava kontrolni komise

pro shromazdéni delegat( (déle SD) SBD Druzba Pardubice, konané dne 6. 6. 2024

b

v salonku restaurace » Na palubé” v Pardubicich, ul. J. Tomana 276.
Zprava obsahuje:

a) Stanovisko KK k plnéni usnesenf pfijatych na SD
b) Stanovisko KK k roéni Getni uzavérce
¢} Zpréava o &innosti KK za uplynulé obdobi

a) Stanovisko KK k plnéni usneseni prijatych na poslednim SD:

Usneseni s trvalou platnosti, pFijats na minulych SD z{stévaji v platnosti - organy druzstva
je respektuiji a Fidi se jimi,

b) Stanovisko KK k ro¢ni Géetni uzavérce:

standardy pro audit (ISA).

Nezavisla statutarni auditorka pi ing. Zuzana Hamackovd, ev.¢. auditora 2513, provedla
ovéreni Géetni uzavérky, sestavené na zaklade Ceskych G&etnich predpist, kterd se sestavs z
»Rozvahy“ k 31.12.2023, ~ykazu zisku a ztraty” za rok konéici 31.12.2023 i ,Prilohy” k této
ucetni uzavérce, jes obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a prehledné

zavazny podklad, se informace, uvedené ve vyroéni zpravé drugstva k 31.12.2023, jsou ve
vdech vyznamnych materidlnich ukazatelich v soulady s vySe uvedenou zavérkou.

Vysledky hospodateni drugstva 2a rok 2023 projednalo nasledné i na svém zasedani
pFedstavenstvo SBD Drusba Pardubice.

Na zakladé t&chto skuteénostf doporutuje KK dne$nimu SD:

1. Schvilit Geetni zavérku za rok 2023
2. Schvilit rozdéleni hospodarského vysledku za rok 2023 ve vy3i 2.866.647,54 K& takto:

2.1 Pfidél do zajittovaciho fondu druzstva: ve vy3i 2.716.647,54 K&

2.2 PFidél do socigIniho fondu druZstva: ve vy8i  150.000,--- K&



¢) Zprava o ¢innosti KK za uplynulé obdobi:

Kontrolni komise se za uplynulé obdobi od posledniho SD se$la étyfikrat — vidy zpravidla
do 7 dni po schlzi pfedstavenstva druistva. Pfedseda KK se zGéastnil viech schizi
pfedstavenstva jako pozvany host. Na nésledné schiizi byli operativné ¢lenové KK
informovani o Cinnosti druZstva a jeho jednotlivych odbornych dtvar(. Pribé&iné jsou feseny
pfipadné problémy ¢lenti druzstva a vyboru samosprav.

KK provedla od minulého SD celkem 2 kontroly. V ndvaznosti na priibéZné sledovéni vyvoje
ekonomiky druZstva v pribéhu roku 2023 se kontrolni orgdn zaméfil napt. na kontrolu
pokladny (povolend hotovost, stav kolkll a postovnich zndmek, kontrola faktur, vydajovych
dokladd, kontrola podpisovych vzor(, dodrieni pokladniha limitu, zabezpegeni pokladny),
kontrola komplexnosti poskytovanych sluZeb SBD.

Zavér kontroly: Neshledany zadné zavady.

Dale byla provedena kontrola smluv o prondjmu bytovych i nebytovych prostor a pozemk(,
vlastnénych SBD DruZba Pardubice a pronajatych externim organizacim. Tyto smlouvy byly
kontrolovany i prévnikem SBD. Uzaviené smlouvy jsou svym rozsahem v poradku, je i fadné
uplatiiovana ménici se inflacni pt¥irazka.

Zavér kontroly:-Odsouhlasen postup-vyméahani dliuhi a- p¥edavani podnétd -k zahajeni
nasledného soudniho vymahani.

Pro dalsi obdobi se KK zamé¥{ na ¢innost SBD v ndvaznosti na provadénou komplexni spravu
objektdl za uplatu pro jiné pravni subjekty. Zvy$enou pozornost budeme vénovat stavu a
postupu pfi vymahani pohleddvek z plateb, spojenych s bydlenim. Pfes dobré hodnoceni
druistva vime, Ze je stdle co zlepsovat ve vSech cinnostech. Musime pfedchazet
nedorozuménim mezi druZstevniky, vybory SA a aparatem druZstva. Je tfeba v ramci dalich
-~ -nabidek sluZzebrozsifovat sluzby druzstva i cizim subjektim.

Zavérem, jménem cienu KK, dékuji vsem aktivnim druzstevnikiim, funkciondram véech
stupid a aparatu druZstva za praci pro SBD v roce 2023.
; 1 e //

Bohumil Kout

pfedseda kontrolni komise SBD DruZba Pardubice

V Pardubicich dne 6.6.2024



SBD Druzba

Pardubice
Priloha ¢&.3

Zprava mandatové komise
na shromazdéni delegatii SBD Druzba Pardubice,
konaného dne 6. Gervna 2024

Damy a panoveé,

na dneSni shromazdéni delegata bylo pozvano celkem 81
zvolenych delegathi.

V soucasné dobé je v sale pfitomno celkem ‘M delegatu, coz je

/ neni *

nadpoloviéni  vétSina, takZe nase jednani je / n/e/rfi*
usnasenischopné.

Dékuji Vam.
V Pardubicich dne 6.6.2024

Podpisy mandatové komise:

fhd
( %Qm W

Potfebna nadpoloviéni vétsina /miniméalné/ = 16 p¥itomnych
delegatu

* nehodici se skrtnout






