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1. Struéné z vyvoje druzstva

Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice, dale SBD Druzba, vzniklo dne
7. 10. 1959 a jeho ustaveni bylo schvaleno radou MENV Pardubice dne 16. 10.
1959.

Od roku 1973 az do roku 1981 probéhlo postupné slouceni vSech mensSich
bytovych druzstev pliisobicich v okrese Pardubice do jednoho velkého komplexu
bytového druzstva. Za dobu necelych deseti let se SBD Druzba sloucilo s SBD
Prefa, SBD Dopravnich staveb, SBD Stavebniho podniku, SBD pracovnikt
Tesla, SBD zaméstnanctll Prumstavu, SBD Semtina, SBD Obcanti, SBD Holice,
Druzstvem pro vystavbu garazi a OSBD.

Na konci osmdesatych let zaméstnavalo integrované druzstvo Druzba 210
zaméstnancu a vedle spravy a tdrzby vlastniho bytového fondu a nebytovych
prostor se zabyvalo, tak jako vletech predchozich, predevSim vystavbou
bytovych jednotek svépomoci i externimi dodavateli. V ramci povolené jiné
hospodarské cinnosti provozovalo druzstvo nakladni dopravu, prodej feziva,
vyrobu a prodej leSenovych podlazek.

Po roce 1990, predevSim velkym narlistem cen ve stavebnictvi, zastavenim
statni podpory a navaznym zruSenim poskytovani dotaci ze statniho rozpoctu,
druzstvo postupné dokoncilo rozestavéné stavby a soustfedilo se pfedevSim na
spravu vlastniho bytového fondu vcetné nebytovych prostor. Dalsi druzstevni
bytova vystavba zahajovana nebyla, coZ plati dosud.

Zcela zasadni zlom v naplni ¢innosti druzstva pfiSel v roce 1994 po pfijeti
zakona 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytd. Byly zahajeny prace souvisejici
s pfedavanim byt v druzstevnich domech do osobniho vlastnictvi podle pfani
jednotlivych ¢lenti — najemcti. Pfevadéni majetku z bytového fondu druzstva do
osobniho vlastnictvi ¢lenli kazdoroéné pokracuje. Od 1. 1. 2014 jsou byty do
osobniho vlastnictvi pfevadény dle NOZ ¢. 89/2012 Sb.

Ke konci sledovaného obdobi je pfevedeno 87,54 % bytovych jednotek a vét§iné

z nich druzstvo, jako spravce ciziho majetku, zajiStuje spravu.



2. Zakladni adaje o druzstvu

Obchodni nazev:

Sidlo:
ICO:
DIC:

Telefon:

e-mail

Ukazatel

Vlastni kapital

Zakladni kapital celkem

- z toho zapisovany
Zakladni ¢lensky vklad
Nedélitelny fond
Hospodatrsky vysl. po zdanéni
Pohledavky netto celkem

- z toho po lhuté splatnosti
Bankovni uvéry

9Zavazky celkem

- z toho po 1h(té splatnosti
Pocet pracovnikii-piepocteny
Pocet spravovanych byta

Pocet bytl- viastnictvi druzstva

Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice

zapsané v OR u Krajského soudu v Hradci Kralové

oddil Dr. XXVI, vlozka 47

Pardubice, Jifiho Potiiéka 259, PSC 530 09

00044997
CZ00044997

466 752 ... predvolba v§ech pobocek

102@sbdpce.cz

Jednotka
tis.
tis.

tis.

Ke

Ké

Ké

Ké

tis.

tis.

tis.

tis.

tis.

tis.

tis.

K¢

Ke

Ke

K¢

Ke

K¢

Ke

Osoby

Ks

Ks

2017
418.913
99.160
1.000
3.000
6.000
359
126.977
2.488
46.702
298.788
12
40
10 202
1771

2018
373.616
90 529
1 000
3 000
6 000
273
99 439
1906
37 951
223 729
0
41
9911
1541



3. Organizaéni struktura druzstva k 31. 12. 2018

organizacni
Cislo
Pifedstavenstvo
Reditel drusstva 100
220
410

Ekonomicky naméstek 300

310

sekretariat
oddéleni organizacné pravni

technické oddéleni

oddéleni Gicetnictvi

4. Statutarni organ k 31. 12. 2018

Ing. Miroslav Vaia

Ing. Josef Fedak

Ing. Jifi Ondra

Ing. Jan Pozdéna

Ing. FrantiSek Jirasek
JUDr. Milos Lebeda

Jan Smetana

¢len, predseda predstavenstva a reditel
druzstva
¢len, mistopfedseda predstavenstva

¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva
¢len predstavenstva

¢len predstavenstva

Kontrolni organ - kontrolni komise

Bohumil Kout

Odborné a poradni komise

predseda

ekonomicka

pravni



5. Charakteristika ¢innosti druzstva v roce 2018

5.1. Zaméstnanci a mzdy

Ke konci roku byl vykazan prepoCteny poclet pracovnikii 41 osob.
Z prepoCteného stavu bylo obsazeni femesel 9 pracovniky a 1 pracovnikem
pfedstavujici v délnické kategorii obsluhujici personal. Technicko-hospodafsti
pracovnici zajiStovali technické, administrativné spravni, pravni, ekonomické a
obchodni cinnosti spojené se spravou bytového fondu, vcetné nebytovych
prostor, a to, jak majetku druZstva, tak ciziho majetku podle smluv o sprave, v
poctu 30 osob.

Udaje o osobnich nakladech jsou zfejmé z idajt uéetni zavérky, zejména z jeji
pfilohy, kterd je soucasti této VyroCni zpravy. Mzdové naklady vlastnich
pracovnikli spravy a provozu druzZstva, tj. bez mzdovych néaklad( bytového
fondu, dosahly castky K¢ 15.148 tis., véetné mezd managementu. Vyplacené
nahrady mzdy za prvnich ¢trnact dnli nemoci pfedstavuje naklad ve vysi K& 39
tis.

Primérna mésicni mzda, vCetné managementu, byla za sledované obdobi
dosazena ve vysi K¢ 30.789,-- na jednoho pfepocéteného zaméstnance.

V navaznosti na organiza¢ni zmeény bylo vyplaceno odstupné v K& 111 tis.
5.2. Bytovy fond (BF)

Prevody druzstevnich bytd do osobniho vlastnictvi doslo v roce 2018 ke
snizeni majetku druzstva v poétu 233 bytd a 40 gardzi. Z poctu garazi
vystavénych mimo bytovy dim, byla v roce 2018 pfevedena ve sledovaném
obdobi jedna garaz, ktera pre§la do vlastnictvi ¢lent darovaci smlouvou, tj.
mimo rezim zakona 72/94 Sb. a NOZ. Celkovy pocet , darovanych® garazi
predstavuje ke konci sledovaného obdobi 348 nebytovych jednotek. Ugetni
hodnota druZstevniho majetku se vlivem pfevodu ¢leniim do osobniho
vlastnictvi snizila, a to véetné pfevedenych pozemku nalezicim k témto bytovych
a nebytovym jednotkam, o K¢ 49.475 tis. Jedna se o ucetni hodnotu majetku
evidovanou v ucetnich knihach druZstva, idaj nema nic spoleéného s realnou

hodnotou, za kterou je pfevedeny majetek oceniovan v roce 2018,



Pfevedené byty a gardaZe do vlastnictvi v letech 1996 - 2018
podle zakona 72/94 Sb., zakona ¢. 89/12 Sb. a zakona ¢. 311/13 Sb.

Rok byty véetné garazi byty garaze
1996 1 1 0
1997 201 194 7
1998 265 215 S0
1999 436 402 34
2000 428 399 29
2001 117 102 15
2002 522 472 S50
2003 681 575 106
2004 1031 896 135
2005 1133 1031 102
2006 1034 961 73
2007 801 756 45
2008 996 927 69
2009 945 870 75
2010 615 572 43
2011 488 454 34
2012 433 407 26
2013 406 378 28
2014 341 314 27
2015 271 247 24
2016 230 216 14
2017 221 206 15
2018 273 233 40
celkem 11 868 10 827 1041

Z puivodné vystavénych 12 368 druzstevnich bytd, na tomto objemu byla
DBV zastavena, zustalo k 31. 12. 2018 v majetku druzstva 12,46 % z ptvodni
vystavby, coz predstavuje 1 541 bytt. Z tohoto celkového poctu najemnich byt

je jich 113 spravovanych jinym spravcem.

Byty a nebytové prostory druzstvo prevadé€lo na zakladé zadosti podané
Clenem - najemcem. Zadatelé o pfevod jednotky do vlastnictvi byli postupné
zvani k podpisu pfipravené smlouvy. V objektu, kde jiZ byl doplacen investié¢ni
uvér, poskytnuty bankou na vystavbu a ani jinou zastavou nebyl byt zatiZen, byl
prevod zrealizovan do tfi mésicll od zadosti. U objekt®1, kde podminkou pfevodu

bylo provedeni mimoradné splatky investicniho uvéru k datu 30. 6. 2018



zadatelé o prevod druzstvo postupné vyridilo do konce fijna 2018, u objekt,
s mimoradnou splatkou stanovenou k 31. 12. 2018 se zadatelé stanou fakticky
vlastniky do konce dubna 2019. Mimofadné splatky téchto uvéri banka
umoznuje jen k uvadénym termintim.

Ke konci roku druzstvo evidovalo celkem dalSich 55 rozpracovanych

zadosti o pfevod bytovych jednotek do vlastnictvi ¢lent.

S ¢innosti prevodu bytt do vlastnictvi tzce souvisi ¢asto velmi komplikovany

prevod pozemkdu.

Druzstvo ve své statistice uvadi, ze bylo postaveno 432 objektu bytovych domu
véetné fadovych domkl a 48 samostatnych objektll garazi, avSak pouze v 11
pripadech bylo prokadzano vykoupeni pozemku pfed zahijenim vystavby.
Pozemky at zastavéné, ¢i ostatni plocha okolo domu, kterou druzstevnici uzivali
v priméstskych lokalitdach nebo na vesnicich, byly ve vlastnictvi statu, mést a

obci, i soukromych osob.

Pozemky v majetku statu CR byly druzstvu pfedany beziplatnym pfevodem,
u pozemku ve vlastnictvi fyzickych a pravnickych osob byly pozemky pfevadény
kupni nebo darovaci smlouvou, pripadné dohodou o narovnani prav
k nemovitosti ¢i souhlasnym prohlasenim o vlastnictvi pozemku. Od konce roku
1997, kdy byly podepsany prvni smlouvy, bylo do 31. 12. 2017 uzavieno a
vlozeno do katastru nemovitosti celkem 470 smluv, od roku 2015 neménny
stav.
Aktualni stav rFeseni zbgyvajicich pozemkti:
- Pozemek zastavény bytovym domem (SA 396 - Pardubice, ul. Trnova) ve

vlastnictvi Lest CR - schvalen jeho prodej druZstvu, z duvodu vysoké kupni

ceny se SA rozhodla pozemek nekoupit pokracovat v ndjemnim vztahu.
- Pozemky ve Spytovicich 64 (SA 614) majitel (fyzicka osoba) - jednani o jejich
odkoupeni ukonceny.

- Pozemky ve Stojicich 52 (SA 510) - pozemek pod a okolo bytového domu ve

vlastnictvi fyzické osoby, s kterou ma druzstvo uzavienou najemni smlouvu.

Druzstvo sledovalo podil vlastniki bytovych jednotek u jednotlivych

samosprav, a kde doslo k prekroceni vlastnictvi bydlicich stanovené legislativou,



druzstvo vypovédélo smlouvy o spravé jednotlivym vlastnikim a samosprava

byla informovana o zaji§téni prvni schtize SVJ, co by pravniho subjektu.

Ve sledovaném obdobi bylo ustaveno celkem 12 novych SVJ s pravni
subjektivitou, které pfedstavuji 291 b. j. a 11 garazi, z tohoto poctu je stale jesté
v majetku druzstva 54 b.j. a 7 garazi. Z nové ustavenych SVJ byla u 5 SVJ
smlouva o spravé uzaviena a u 7 SVJ byla ke konci roku sprava domu
v jednani.

Celkovy pocet SVJ s pravni subjektivitou vzniklych z majetku druzstva
¢ini 363 z ¢ehoz pro 273 SVJ druzstvo zajistuje spravu, 83 SVJ si vybralo jiného
spravce a u 7 SVJ, jak jiz bylo uvedeno, je sprava domu v jednani. Prvni SVJ
s pravni subjektivitou vzniklo z bytového fondu druzstva v roce 2000.

Rekapitulace vzniku SVJ v letech 2000 - 2018

SVJ s pravni SWJ bez pravni
Rok subjektivitou subjektivity

2000 0
2001 0 ]
2002 29 2
2003 14 2
2004 25 1
2005 34 1
2006 30 il
2007 25 2
2008 24 2
2009 21 2
2010 33 0
2011 27 2
2012 16 0
2013 13 0
2014 13 0
2015 16 0
2016 12 0
2017 18 0]
2018 12 0
Celkem 363 16



Navazné na vznik pravnich subjektti -~ SVJ byla v roce 2018 byla provedena
delimitace 13 SA (¢. 213,268,371,401,429,440,443,448,450,453,457,598,632)
spolecenstvi vlastnikli s pravni subjektivitou. V dusledku delimitace byla na

ucty pravnickych osob prevedena castka K¢ 36.582 tis.

U nové vzniklych SVJ ukoncéilo druzstvo smluvni vztahy s dodavateli sluzeb a
pravnimu subjektu pred ekonomickym osamostatnénim pomohlo s uzavienim
novych smluv. Obdobné bylo postupovano pfi zméné pojistnych smluv na
pojisténi domt. Jednalo se o domy, samospravy ¢. 450, 808 (k 31. 3. 2018),
449 (k 31. 5. 2018), 268, 440, 443, 598, 632 (k 30. 6. 2018). K 30. 9. 2018
nebyla Zadna samosprava a k 31. 12. 2018 samosprava 208, 271, 279, 462,
550. Navazné€ nové vzniklé spoleCenstvi vlastnikli jednotek s prislusnymi
dodavateli sluzeb uzavielo nové smlouvy.

Od 1. 7. 2014 nové druzstvo uzavira smlouvy na dodavky energii na zakladé
plnych moci od prislusného SVJ s pravni subjektivitou. Od 1. 1. 2018 byla plna
moc udélena od SVJ 371, 401, 429, 448, 453 a od 1. 7. 2018 od SVJ 268, 440,
443, 598, 632.

Od 1. 12. 2018 doslo k ukonceni spoluprace s SVJ 439.

Na zakladé podané prihlasky prijalo druzstvo 9 novych ¢lenti, dale schvalilo
19 smluv o podnajmu druzstevniho bytu, u 84 bytovych jednotek zaregistrovalo
pfevod druzstevniho podilu podle zakona ¢. 90/2012 Sb., ve 30 pfipadech
pravomocné skoncila jednani o dédictvi u druzstevnich bytu, ve 13 pfipadech u
bytli v osobnim vlastnictvi, 5 zmény vyplynuly z rozvodu manzelstvi. U 3 byt
doslo k vyporadani spolecného jméni manzeli u bytu pfevedeného do
vlastnictvi. Zaregistrovano bylo 76 smluv (kupnich, darovacich a sménnych)
tykajicich se zmény vlastnictvi bytd, jiz dfive prevedenych do osobniho
vlastnictvi a zaevidovano bylo 362 zmén vlastnikt v SVJ. Ve sledovaném obdobi
nebyla evidovana zadna vyména bytu. V pribéhu roku pozadalo o ukonéeni

Clenstvi v druzstvu 75 osob.
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5.3. Opravy, udrzba, modernizace BF

V prubéhu sledovaného obdobi uzavielo druzstvo v ramci oprav bytovych
domu na zakladé uskuteénénych vybérovych fizeni nebo pozadavku 44 smluv a
23 dodatkt.
Celkovy objem oprav byl nasmlouvdn v objemu Ké&é 16 044 tis. a jeho

skladba je nasledujici:

- stavebni prace v objemu Ké 9.461 tis.
jedna se prevazné o stavebné montazni prace, opravy stfesnich plasti, statika
balkénu a lodzZii. Vymény dievénych oken za plastova, vymény vstupnich dvefi.
Neméné dulezitou soucasti je komplexni zatepleni obvodového plasté budovy

kontaktnim zateplovacim systémem.

- technicka zafizeni v objemu K¢ 4.443 tis.
do této oblasti patfi zejména rekonstrukce rozvodli zdravotni techniky,
kanalizacnich pfipojek, vymény instalaci (voda, elektro) a vymeény televiznich
antén a rozvodu STA spojenych s pfechodem na pozemni digitalni vysilani,
modernizace vytaht, spojena s plnénim pozadavki Evropské unie na provoz a

bezpeénost vytahu.

- Ostatni v objemu K¢ 2.140 tis.

jednalo se o pronajmy, sluzby, servis, mensi opravy a adrzbu.

Z hlediska rozsahu jednotlivych akci je jejich struktura nasledujici:

v tis. K¢
44 akci do K& 100 tis. v celkové hodnoté 2.170
14 akei do K& 500 tis. v celkové hodnoté 3.212
4 akce do K¢ 1.000 tis. v celkové hodnoté 2.622
S akce nad K¢ 1.000 tis. v celkové hodnoté 8.040

67 akci celkem 16.044
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Specifikace nejvétsich stavebnich akci prFipravengych druZstvem v roce

2018 ve finanénim objemu: v tis. Ké

SA

1) Jiriho Pottucka 259 SBD 1.974
klimatizace (Radom, Veterina)

2) U Josefa 117, Pce 452 990
Uprava vstupniho prostoru

3) Kpt. Nalepky 1977, Pce 826 698
oprava strechy garazi

4) Za Sokolovnou 653-654, L.Bohd. 464 1.263
rekonstrukce stfechy se zatepl.

5) Za Skolkou 648-649, L. Bohd. 446 1.456
sanace fasady se zateplenim

6) Ludka Matury 810-816 369 2.016
vyména BS na schodistich
vCetné sklepnich oken

Rekonstrukce a opravy vytahtl spojené s odstrafovanim rizik
vyhodnocenych inspekénimi prohlidkami probihaji priibézné. Pro Sest objekt
byly pfipraveny smlouvy na opravy a vyménu vytaht v celkovém objemu praci
Ké 1.167 tis.

Z celkového poctu 306 je v objektech samosprav 62 ks vytahtl a v objektech

spoleCenstvi vlastnikll se spravou druzstva 244 ks vytahu.

Druzstvo v lonském roce zaevidovalo 52 Zadosti na stavebni Gpravy v bytech

na naklady uzivateld bytl a administrativa spojena s pozadavky externich
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»oprav® Citala pfijeti celkem 520 ks podani a vyfizeni 530 ks stanovisek,

vyjadreni.

Ve sledovaném obdobi byla uplatnéna a kladné vyfizena jedna reklamace na

provedené prace strediskem udrzby.

Na zakladé Smlouvy o spravé domu pro SVJ sleduje druzstvo stavy a pocty
meéfidel teplé a studené vody u SVJ, Cetnost jejich vymén a upozornéni na
nutnost jejich vymény po uplynuti doby urcené vyhlaskou. Zaroven u SA a SVJ
kontroluje odecCty teplé a studené vody vokamzZiku vymény méFidel.
Samospravam druzZstva 1 zastupcum SVJ dohliZi na zivotnosti baterii

rozdé€lovacu topnych nakladt a v pfedstihu upozoriuje zastupce samosprav na

vvvvv

Vlastnimi kapacitami druzstvo zrealizovalo 1 416 zakéazek, objem trzeb
z oprav a Udrzby, véetné trZzeb ostatnich pfedstavoval ve finanénim vyjadfeni Ké&

9.668 tis., jak ukazuje nasledujici pfehled:

pocet zakdzek v tis. K¢
pro samospravy - vlastni BF 237 1 085
pro spravu druzstva 30 233
pro provoz druzstva 25 31
pro cizi (vlastnici, uzivatelé, SVJ, ...) 1124 7 738
ostatni trzby (poplatky HS, prodej majetku, ...) 0 601
celkem 1416 9 668

Udrzba druzstva realizovala opravy a udrzbu na objektech samosprav druzstva,
samotnych pravnich subjektech - spolecenstvi vlastnikti jednotek i na
objektech cizich vlastnikti. Druhem pfevladajici prace byly vymény kanalizace a
potrubnich rozvodi, véetné azbestocementovych (ekologicka zatéz), vymeény

lezatych rozvod1i, vody, natéry a opravy plochych zivicnych stfech.

Opravy a udrzba bytového fondu provedena svépomoci bydlicich dosahly
finanéni hodnoty K& 1.152 tis.
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Prostrednictvim skladu-prodejny druzstva byly zajistény materialové zasoby

pro strediska druzstva a dal§i odbératele v hodnoté K& 3.550 tis. v nasledujicim

Clenéni:

v tis. K¢
pro spravu a provoz druzstva 226
pro opravy a udrzbu 3.204
pro samospravy 40
pro cizi — prode;j 80
celkem 3.550

5.4. Financovani oprav BF
Zakladnim, rozhodujicim zdrojem kryti nakladi na opravy a tudrzbu
bytového fondu jsou vlastni zdroje soustfedéné na dlouhodobé zaloze v élenéni
podle jednotlivych domt - samosprav. Jejich tvorba je provadéna pravidelné
meésicné€ jako soucast najemného, pokud jde o ¢leny — najemce, respektive, jako
soucast predpisu povinnosti na kryti naklada s bydlenim spojenych u vlastnika
bytovych jednotek. Béhem roku tak bylo vytvofeno téchto zdroju za K& 42 mil. a
na kryti nakladti oprav a Gdrzby bylo pouzito K¢ 44 mil. Stav zdroj1 dlouhodobé
zalohy ke sledovanému obdobi dosahl ¢astky K¢ 113 mil. Primérna vyse tvorby
dlouhodobé zalohy se stale pohybuje v rozmezi 14 - 15 K& na m?2 podlahové
plochy bytu.
V pripadech, kde vlastni objem zdroji druzstva nedosdhl vySe pro kryti
rozpocCtovych naklada uvazovanych oprav, vyuzilo druzstvo zdroje cizi - ivéry. Ve
sledovaném obdobi nebyl uzavien nové zadny uvér na opravu domu. DruZstvo

splaci uvéry poskytnuté v minulych obdobich.

Podle uvérovych podminek, dfive uzavienych smluv, ma druzstvo za
povinnost mimo jiné dodrzZovat nasledujici ukazatele (vzdy k poslednimu dni

prislusného roku):
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a) Ukazatel finanéni zadluZenosti, kterym se rozumi podil souctu vyse
bankovnich avért a vypomoci, vyse dlouhodobych vydanych dluhopist a vyse
kratkodobych vydanych dluhopist k vysi vlastniho kapitalu. Vysledna hodnota
tohoto ukazatele nesmi prekrocit 35 %.

b) Ukazatel celkové likvidity, kterym se rozumi podil souctu netto vyse zasob,
netto vyse kratkodobych pohledavek, netto vyse finanéniho majetku a netto vyse
casového rozliSeni aktiv k souctu vyse kratkodobych zavazki a kratkodobych
rezerv, vySe béznych bankovnich uvért, véetné casti dlouhodobych tuveért
splatné do jednoho roku, vySe kratkodobych finanénich vypomoci a vyse
Casového rozliSeni v pasivech. Vysledna hodnota tohoto ukazatele nesmi
poklesnout pod 130 %.

c) Podil finanéniho majetku na dlouhodobém hmotném majetku, kterym se
rozumi podil souctu dlouhodobého finanéniho majetku a kratkodobého
finanéniho majetku na dlouhodobém majetku. Vysledna hodnota ukazatele

nesmi poklesnout pod 8%

Vysledné hodnoty vyse uvedenych ukazatelit za sledované obdobi:

Ukazatel finanéni  Ukazatel celkové Podil finanéniho majetku
zadluzenosti likvidity na dlouhodobém majetku
max. 35% min. 130% min. 8%
10,16 190 27,39

Celkovy stav tuvérového zatizeni druzstva je popsan v ,Pfiloze k tidetni

zaveérce“ na strané 5 a 6.

Podle pravidel danych organizaéni smérnici &. 33/05 neposkytlo druZstvo v
roce 2018 zadnou vnitrodruzstevni vypomoc uréenou k zajisténi pFechodné
chybéjicich zdrojii na kryti nakladi spojenych s opravami domu, protoze o ni

zadna samosprava nepozadala.

S Ceskomoravskou zaruéni a rozvojovou bankou (CMZRB), a.s. druZstvo

podepsalo patnact smluv o poskytnuti dotace na uhradu &asti urokd
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k poskytnutym uvérum (SA 218, 222, 231, 257, 264, 268, 270, 271, 279, 282,
286, 332, 369, 391 a 519).

Druzstvo obdrzelo zalohové dotaci v celkové vysi K¢ 12.583 tis. Zuctovani
priznaného podilu dotace bylo provedeno vzdy po predchozim projednani se
zastupci prislusné samospravy.

Po splaceni uvéru byly smlouvy radné v daném terminu ukonceny (dosud u
SA 218, 222, 231, 257, 270, 271 a 369).

5.5. Provozni financovani

V roce 2018 predepsalo druzstvo uzivatelum byt zalohové platby na kryti
nakladu spojenych se spravou domu a pozemku, dalSich dodavanych sluzeb a
na tvorbu zdroj na opravy a tdrzbu spolec¢nych ¢asti domu celkem K¢ 114 mil.
Clenéni na kryti jednotlivych potfeb bylo nasledujici: K& 3 mil. na kryti bézného
provozu domu, K¢ 26 mil. na dodavku tepla, K¢ 19 mil. na teplou vodu, K¢ 13
mil. na studenou vodu, K¢ 6 mil. na sluzby, nejvétsi objem tvofila tvorba zdroju
na opravy a udrzovani (dlouhodoba zaloha) K¢ 42 mil. a ve vysi K¢ 5 mil. byl
predepsan prispévek na spravu druzstva. Naopak dodavatelim energii (tepla a
teplé vody) byly postupné uhrazeny zalohy v jejich predepsané vysi dle
smluvniho ujednani. Dodavateli studené vody je hrazen fakturovany c&tvrtletni
naklad poskytované sluzby. Naklady spojené se spravou domu a naklady
spojené s poskytovanim energii a ostatnich sluzeb druzstvo bydlicim dle platné
legislativy vyuctuje.

Pro provozni potfeby ma druzstvo zfizeny bézné ucty u CSOB, KB, RFB, a
Ceské spofitelny a.s. pobocek v Pardubicich. Docasné volné finanéni prostiedky
jsou ukladany jako terminované vklady (J&T Banky) nebo prostfednictvim
spoficich i€ty a béznych uctu s individualni tirokovou sazbou.

Specifikace ulozeného financniho majetku ke konci sledovaného obdobi
predstavuje objem K& 116,9 mil. v ¢lenéni: SU/BU u CSOB Ké& 39,1 mil., u RFB
K¢ 25 mil, CS K¢ 1,2 mil, u KB K¢ 0,6 mil., u Sberbank K& 1 mil. a u J&T banky
terminovany vklad K¢ 50 mil.

V souvislosti s prijatymi uvéry na castecné financovani nakladd na opravy

ma druzstvo zfizeno dal§ich 13 povinnych tvérovych uctti u CSOB.
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Sluzby poskytované penéznimi tustavy jsou zpoplatiiovany, vyse poplatktl
dosahla castky Ké 207 tis. a dotkla se ekonomiky druZstva. Dal§i uétované
poplatky byly pfeneseny na fyzické osoby, za sluzby, které pro né druzstvo

zprostredkovalo.

V tcetnictvi druzstva bylo zaevidovano 2 059 doslych faktur, které byly
vécné odsouhlaseny a zauctovany. Uhrady byly provadény priibézné podle
splatnosti, ke konci sledovaného obdobi druzstvo neevidovalo zaidné zavazky po
Ihtté splatnosti. Naopak zaevidovano bylo 1 466 ks vydanych faktur, které se
tykaly spravy druzstva nebo prefakturace energii. Za prace provozu druzstva
bylo vystaveno 1 416 ks faktur, coz odpovida poétu realizovanych zakéazek
specifikovanych v bodé 5. 3. na strané 13. Pohledavky po lhtaté splatnosti
plynouci z nezaplacenych faktur byly evidovany ve vysi K¢ 264 tis. DruZstvo ma
moznost zasilat faktury (danové doklady) i v elektronické podobé&. Ve

sledovaném obdobi této moznosti vyuzilo 14 firem a 84 spoledenstvi vlastnikd.

5.6. Sprava nebytového fondu
Vedle oprav bytového fondu zajistovalo druzstvo také fadné opravy a udrzbu
svych nebytovych prostor pfi dodrZovani schvaleného planu oprav na rok 2018.

Stavebni opravy a udrzba byly provedeny v celkové vysi K& 870 tis.

5.7. Pojisténi majetku

Majetek druzstva je pojistén u pojisfovny Kooperativa, a.s., pojistnou
smlouvou ¢. 7720286093 ze dne 28. 12. 2007. Zaplaceno bylo pojistné proti
zivlu a z titulu odpovédnosti za Skody v éastce K& 1.934 tis., z toho K& 216 tis.
predstavovalo pojisténi za odpovédnost. U Ceské pojistovny a Kooperativy
druzstvo havarijné a zakonné pojistilo vozovy park a skladové zasoby, zde
pojistné ¢inilo K¢ 103 tis. Za zaméstnance druZstvo zaplatilo Ceské pojistovné
zakonné Urazové pojisténi ve vysi K& 88 tis.

Za sledované obdobi druzstvo zaregistrovalo 40 pojistnych udalosti a obdrzelo
ndhradu za vzniklou §kodu ve vysi K& 170 tis. Odskodnéni se tykalo i skod
vzniklych v predchozich letech, ale k1. 1. 2018 neodskodnénych. Z titulu
odpovédnosti vyplatila pojistovna K& 12 tis.
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Na zakladé dohody s pojistovnou Kooperativa zajistilo druZstvo poéatkem
roku 2008 moznost zaclenéni pojisténi majetku SVJ do pojistné smlouvy
druzstva. Pojistna ¢astka je vyrazné nizsi nez u samostatné pojistné smlouvy
SVJ u pojistovny Kooperativa. Ve sledovaném obdobi této mozZnosti vyuzily
subjekty v celkovém pocétu 11 SVJ, naopak 5 SVJ pojistnou smlouvu ukonéilo.
Celkové je pod ramcovou smlouvou druzstva pojisténo 216 cizich (205
z byvalych SA a 11 z cizich bytovych domt) druzstvem spravovanych subjektti.
Odskodnénim pojistnych udalosti v roce 2018 bylo vyplaceno spolecenstvim

vlastnikl jednotek K¢ 387 tis.

5.8. Vymahani pohledavek spojenych s bydlenim

Na nékterych bytech najemcti a vlastniki vazl dluh za neuhrazené
povinnosti spojené s bydlenim, ktery pfedstavoval k 31. 12. 2018 vysi K& 1.531
tis. a K¢ 89 tis. za neuhrazené sluzby z vytiétovani predchoziho roku. Sledovani
a vyhodnocovani pohledavek za neplati¢i najemného, pfipadné za vlastniky, je
realizovano podle vyhlaSenych pravidel druZstva. V prvé fadé jsou dluznici
upominani, v pfipadé nezaplaceni jsou pfipraveny podklady pro pravni,
pripadné soudni vymahani.

Druzstvo evidovalo ke konci sledovaného obdobi 82 soudnich Zalob,
v prubéhu roku bylo skonéeno 78 soudnich sport. Pro mimosoudni vymahani
pohledavek z plateb spojenych s bydlenim byly uzavieny dvé dohody o splatkach
dluzné ¢astky mezi druzstvem a dluznikem:.

K dluznym castkam povinnosti spojenych s bydlenim druzstvo vyuctovalo
sankce. V roce 2018 predstavovala trzba zuétovanych sankci K¢ 452 tis. a
dluznici uhradili sankce v objemu Ké 529 tis.

Povinnosti spojené s bydlenim mohou bydlici hradit ze svych uéta pfikazem
nebo souhlasem s povolenym inkasem, prostfednictvim slozenek, od #jna 2008
umoznuje druzstvo uzivatelim bytd hradit pfedpis povinnosti spojenych
s bydlenim (ndjem) také prostfednictvim sluzby SIPO, zajistovanou Ceskou
postou, s. p. Tato sluzba je bydlicimi dostateéné vyuzivana. Formou zpoplatnéné

sluzby je mozné hradit povinnosti spojené s bydlenim také v pokladné druzstva.
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5.9. Vyuctovani energii

V roce 2018 vyuctovalo druzstvo naklady za rok 2017 na teplo a teplou
uzitkovou vody pfirespektovani platné vyhlasky ¢.269/2015 Sb. Zakladni
slozka nakladt na teplo ve vysi 40% byla rozpocitavana podle podlahové plochy
bytu a spotfebni slozka ve vysi 60% byla rozpocitavana navazné na naméfené
hodnoty, s pfipadnou korekci podle § 3 odst. (2) citované vyhlasky.

Zakladni slozka nakladti na ohfev vody byla tvofena 30% a 70% spotfebni
slozky, kde vychodiskem propoc¢tli byly naméfené hodnoty spotfeby.

Naklady roku 2018 na spotfebu studené vody vychazely z udaju odelti
bytovych pomérovych meéfidel. Rozdil mezi celkovou spotfebou zjiSténou na
pomérovych meéfidlech a spotfebou zjisténou na patnim, tzv. faktura¢nim,
meéridle byl promitnut do celkového nakladu za spotfebovanou vodu koneé¢ného
spotrebitele. U objektt, kde stale je§té nejsou pouzivany pomérové méfice, bylo
vyuctovani provedeno dle poctu osob.

Vyuctovani bylo rozeslano koneénym spotfebitelim energii prostfednictvim
samosprav, tam kde spotfebitel nenahlasil druzstvu jinou zasilaci adresu.
Spolecné s timto vyuctovanim byly zastupcim samosprav podany v pisemné
formé informace — zasady postupu vypoctu, reklamace, finan¢ni vyporadani.
Zpracovano bylo vyUctovani energii a sluzeb za rok 2017 pro najemce a
vlastniky u 89 objektti - samosprav (1 050 najemct + 2 036 vlastnikt), pro 635
najemcu ve 100 objektech SVJ, kde je druzstvo spravcem a pro 86 najemctl v 28
objektech SVJ, kde je spravcem jiny subjekt nez druZstvo. Celkem bylo
zpracovano vyuctovani pro 3 807 uzivatell1 bytovych jednotek, ktefi hradi zalohy
na sluzby na ucet druzstva. V pfipadé zmény uzivatele bytové jednotky
v prubéhu zuctovaciho obdobi bylo na zakladé podepsanych odecttl zhotoveno
vyUctovani na oba uzivatele. K predepsanym zaloham byly vycisleny pfeplatky
ve vySi K¢ 8.642 tis. a nedoplatky v K¢ 2.173 tis. Pfed samotnym finanénim
vypofadanim byly provedeny zapocty pieplatk z vyuctovani energii a dluzného
najemného popr. dluzného prislusenstvi.

Ve lhuté stanovené pro prijeti reklamaci byly zjistény chyby u koneénych
spotfebitelt v 14 pripadech, které se tykaly pfevazné chybnych odeétt. Po
odstranéni vSech chyb provedlo druZstvo opravy vyuactovani. V poétu 11
reklamaci bylo vyhodnoceno jako neopravnéné. U 3 reklamaci byla provedena

oprava.
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Nékterym samospravam se podafilo, jesté pfed zpracovanim vyuétovani, ve
stanoveném terminu, doloZit na druzstvo pisemny souhlas vSech vlastniku,
nevyuctovavat s jednotlivei kratkodobou zalohu, uréenou na kryti nakladt
spojenych se spravou a provozem domu a pozemku (celkovy pocet 9 SA).

Ke konci sledovaného obdobi nebyly finanéné vypofadany - uhrazeny dluhy
z toho vytucétovani ve vysi K¢ 89 tis. Preplatky a nedoplatky z roku 2017 budou
zahrnuty do vytctovani za rok 2018.

Od 1. cervence 2018 byly stanoveny nové zalohy na energie, dle skuteéné
spotreby roku 2017, s pfihlédnutim k vyvoji cen (zvySeni) médii, a to o 10 % u

tepla a teplé uzitkové vody a 0 6 % u studené vody.

5.10. Dan z pridané hodnoty

Druzstvo je platcem DPH od roku 1993. Je subjektem, ktery pfi hospodafeni s
bytovym fondem nevykonava podnikatelskou c¢innost, ale za ostatni svou
¢innost patfi do kategorie podnikatelskych subjektti. Nemuze si plné uplatiiovat
odpocet DPH za prijata plnéni, ale pouze odpocet kraceny podle koeficientu,
predstavujici podil mezi zdanitelnym plnénim a celkovym obratem. DruZstvo
sestavovalo mésiéné priznani k dani z pfidané hodnoty, vlastni dafova
povinnost za rok 2018 predstavovala odvod Finanénimu ufadu ve vysi K& 7 116
tis. NavySeni vlastni danové povinnosti vzniklo respektovanim novely zakona o
DPH, ustanoveni preneseni danové povinnosti (§ 92 zakona). Ve finan¢nim
vyjadfeni predstavovala pfenesena danova povinnost K¢ 3.739 tis. z celkového
uvadéného odvodu. Z kraceného odpoc¢tu DPH za rok 2018 zustala v nakladech

druzstva ¢astka K¢ 153 tis.

5.11. Clenské zaleZitosti

|Ke konci sledovaného obdobi druzstvo evidovalo 2 256 ¢&lenti. Hlavni
Cinnosti v oblasti ¢lenskych zalezitosti byla zejména organizace jarniho
shroméazdéni delegati a podzimniho aktivu s funkcionafi samosprav, véetné
zdokumentovani jejich prabéhti a zabezpeceni informovanosti élent druzstva

prostfednictvim pfedsedtl samosprav a delegatu zaslanim materialt z jednani.

20



Nalezita pozornost byla vénovana spolupraci se samospravami, zejména
v zajisténi spravného pribéhu vyro¢nich jednani, zapisti z téchto jednani,
nasledné evidence zapisG zvyroénich schuzi samosprav a jejich kontroly,
upozornovani na nedostatky a chyby v zapisech, kontroly ¢lent vybort SA a
delegati v souvislosti s existenci jejich ¢&lenstvi, aktualizace evidence &lent
vyboru SA, delegatti a zmocnéncti. Nemala pozornost byla vénovana vyfizovani
pozadavkli samosprav i jednotlivych ¢lenu a jejich Zadosti o pomoc pfi FeSeni
problému. V pfipadé pozadavku ze strany SA byla zajisténa spoluprace pri
svolavani schuzi, zajisténi prezence a pomoc, jak pfi zajisténi fadného priibéhu
schuze, tak i pfi zpracovani zapist schiize.

Pfi vzniku SVJ s pravni subjektivitou je pozornost vénovana provedeni
zmén v evidenci vyborll samosprav, delegatil a zmocnénctl druZstva, v evidenci
zapis z prvnich schtizi SVJ a zajisténi pfedavacich protokoltl z oblasti
ekonomické, technické a organizaéni.

Rovnéz na shromazdénich SVJ byla podle obdrzenych pozvanek
zajiStovana aktivni ucast pracovniki druzstva. Na nedostatky pfi jednanich
nebo pozdé€ji v zapisech jsou vybory SVJ neprodlené upozoriovani (spravnost
prezence, hlasovani a schvalovani jednotlivych akci a oprav v domech SVJ).

Usnesenim ¢. 29/4 z jednani pfedstavenstva druzstva dne 23. 2. 2015
byly pro volebni obdobi 2015 - 2019 stanoveny nové volebni obvody, a to 69
volebnich obvodl pro 112 samosprav.

K 31. 12. 2018 existuje 42 volebnich obvodd, vznikem SVJ s pravni
subjektivitou jiz 27 volebnich obvodii zaniklo. Zvoleno je 33 delegatt, v 9
volebnich obvodech neni delegat zvolen pro nezajem clent. Tento stav je
variabilni, stejné jako v poslednich letech vznikem SVJ dochazi k postupnému
ruseni volebnich obvodli. Rozhodujicim momentem je i stav pfevodt byta do
vlastnictvi, tento fakt zadsadnim zptisobem ovliviiuje ¢lenskou zakladnu a jeji

rozlozeni,

V prubéhu roku se eviduji v operativni evidenci zmény v &lenské zakladné
druzstva. Navazné na ukonceni ¢lenstvi v druzstvu v roce 2018 byla vracena,
popfipadé€ zapoctena na Uhradu poplatku na spravu, majetkova tidast (zakladni

¢lensky vklad a dalsi ¢lensky vklad) byvalym ¢lentim druZstva ve vysi K¢ 111 tis.
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5.12. Sprava BF pro cizi

Druzstvo vykonavalo v prubéhu roku spravu pro 273 SVJ s pravni
subjektivitou a 6 SVJ bez pravni subjektivity.

Pro SVJ bylo vypracovéano ,Vyuctovani dané z pfijmu pravnickych osob®, kde
se vyskytly pfijmy podléhajici této dani. Vlastnikim byt v SVJ bylo na jejich
zadost vypracovano ,Potvrzeni o zdanitelnych pfijmech za rok 2017“ z titulu
prijmu z pronajmu nebytovych prostor nebo spole¢nych ¢asti domu. V. SVJ bylo
fyzickym osobam vystaveno ,Potvrzeni o zdanitelnych pfijmech za rok 2017¢
(zalohova dan) a zaroven bylo vypracovano a v daném terminu odeslano na
finanéni Gifad ,vyuctovani této zalohové i ,srazkové dané®.

Vroce 2018 zacalo druzstvo vykonavat spravu pro tfinact a dvé cizi SVJ
(213, 371, 401, 429, 448, 453, 457, 450, 268, 440, 443, 598, 632 a cizi 718 a
719). V pribéhu sledovaného obdobi bylo ustanoveno 18 SVJ, ke konci roku
bylo podepsano z téchto vznikly SVJ dvanact smluv o spraveé, u zbyvajicich Sesti
SVJ byla ke konci roku smlouva o spravé v jednani. V pribéhu roku 2018 byla
ukoncena sprava SVJ 288, 433 a 449.

Prijem ze zajiStovani spravy cizim subjektim pfedstavoval trzbu druzstva

v KC 9.779 tis.

5.13. Finanéni, danové a pokladni sluzby

V sledovaném obdobi se na druzstvo obratilo s pomoci vypracovani dafiového
pfiznani k dani z nemovitych véci 18 novych vlastniktl. Za tuto sluzbu bylo
vybrano na poplatcich Ké 2,3 tis. Na Zzadost poplatnikti bylo vystaveno a
rozeslano ,Potvrzeni o zdanitelnych pfijmech ze zavislé ¢innosti a funkénich
pozitku za rok 2017“ pro potfebu zpracovani Pfiznani k dani z pfijmu fyzickych
osob. Pfijmy plynuly z dohod a z funkénich pozitkli evidovanych a uétovanych
v oblasti bytového hospodarstvi druzstva. V pokladné druzstva bylo vystaveno 2
248 ks dokladll, z nichZ pfevazna vétsina pfijmovych dokladi se vazala k
platbam za sluzby spojené s bydlenim. Tato sluzba je v pokladné zpoplatnéna.
Nejvétsi finanéni pfijem do pokladny byl pfi pfevodech uZivacich prav a pfi

splaceni mimofadné splatky investiéniho uvéru pfi pfevodu bytu do osobniho
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vlastnictvi. Maximalni denni pocet veskerych vystavenych pokladnich dokladu
ve sledovaném obdobi dosahl poctu 63 ks.

Prodany byly ceniny, a to poStovni znamky za K¢ 76 tis. a kolkové znamky
v hodnoté K¢ 166 tis., celkova provize z této ¢innosti pfedstavovala pro druzstvo
trzbu K¢ 7 tis.

Prostfednictvim pokladny druzstva byly samospravam poskytnuty zalohy v
hotovosti na drobné opravy, udrzbu a provoz domu v celkové vysi K& 17 tis., tyto

byly na konci roku fadné vyuctovany.

5.14. Organizace, vnitfni legislativa a kontrola

V uplynulém obdobi byly novelizovany 02 - Organizaéni fad - ¢&ast B:
»Organizacni struktura“, 02 — Organizaéni fad - ¢ast D: ,Funkéni schémata“ a
02 - Organizacni rfad - ¢ast E: ,Soubor popisii pracovnich funkci, dale se
pokracovalo v aktualizaci systému vnitfnich pfedpisu druzstva. Vydany byly
nasledujici OS: ¢.11/02 ,Ridici akty platné k 1. 1. 2018%, &.12/05 ,Ochrana
osobnich uidaju a jejich zpracovani, €.52/03 ,Pravidla pro odménovani délnik
a pracovniku havarijni sluzby“. Z dal§ich fidicich akt1 platnych k 31. 12. 2018
byly zpracovany a vydany tfi pfikazy a jedno rozhodnuti feditele druzstva.

V prubéhu roku byly pfipraveny a rozeslany dalsi tfi ¢isla nepravidelné
vychazejiciho ,IN - informace a pokyny“ pro subjekty, pravnické osoby -
spolecenstvi vlastniktl jednotek, jimz druzstvo zajiStuje pfevazné komplexni
spravu domu (technické zalezitosti, ekonomika, legislativa).

Ve formé clankt byly pro clenskou zakladnu zajiStény informace v
druzstevnim ,Zpravodaji A-Z“. Pro pracovniky druzstva byly zajistény informace
prostrednictvim mési¢né vydavaného ,Informaéniho véstniku®.

V soucinnosti tfetich osob druzstvo priibézné vyfizovalo dotazy a pozadavky
uradu, vydavani potvrzeni ¢lenum nebo zaméstnanciim pro Ufady, jako jsou
notar, soud, stavebni spofritelny, finanéni ufady, magistrat, cizinecka policie,
zdravotni pojiStovny, sprava socialniho poji§téni, bankovni ustavy, atd.

Veskera organizacni, hospodafska a financ¢ni &innost byla prabéiné
kontrolovana ekonomickou a kontrolni komisi druZzstva, které pfedkladaly sva

vyjadreni predstavenstvu druzstva, a to pak shromazdéni delegatd. Timto
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zpusobem byla realizovana kontrola zastupcl ¢lenské zakladny nad praci

spravy druzstva.

5.15. Stiznosti

V oblasti vyfizovani stiznosti byly ve sledovaném obdobi druzstvu doruceny
celkem 2 stiZnosti. Podle obsahu stiznosti byl zvolen postup pfi jejim vyfizeni, a
to bud proSetfenim a predvolanim osoby, na kterou byla stiZnost podana, nebo
ve spolupraci s dalSimi oddélenimi druzstva byl obsah stiznosti provéfen a byla
zjednana néaprava. O vysledku jednani byl stéZovatel informovan. V prvni
stiZnosti reagoval vlastnik bytu a garaze (neclen druzstva) na nékteré body
zapisu ze shroméazdéni vlastniku. Druha stiZznost se tykala nesouhlasu vlastnika
bytu (neclena druzstva) se schvalenym typem zabradli a jeho vyplné - pozadavek

na projednani v kontrolni komisi druzstva.

Prehled stiZnosti podle vécné problematiky

Charakter stiZnosti Pfijato |Vyfizeno | Zustava Poznamka

Porusovani domovniho
radu, souziti v domé

Technické problémy il 1

Stiznosti na praci
druzstva

Financovani, vyuctovani,
Uhrady

Rizeni samosprav 1 1

Ostatni - vSeobecné

CELKEM 2 2
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6. Majetek a jeho kryti — rozvaha

Udaje v tis. Ké

Aktiva celkem

Pohledavky za upsany kapital

Dlouhodoby majetek

- Dlouhodoby nehmot. majetek
- Dlouhodoby hmotny majetek

- Dlouhodoby finané¢ni majetek

Obézna aktiva

- Zasoby

- Dlouhodobé pohledavky netto
- Kratkodobé pohledavky netto

- Kratkodoby finanéni majetek

Casové rozliseni

Pasiva celkem
Vlastni kapital

- Zakladni kapital

- Kapitalové fondy

- Fondy tvorené ze zisku
- HV minulych let

- HV ucetniho obdobi
Cizi zdroje

- Rezervy

- Dlouhodobé zavazky

- Kratkodobé zavazky

- Bankovni uvéry a vypomoci

Casové rozligeni

Stav k 31.12.

2018

611.602

393.634

0
393.634

0
217.626
1.063
25.613
73.826
117.124

342

611.602
373.616
90.529
263.087
19.727
0]

273
237.597
13.868
150.768
72.961
37.951

389

2017

730.495

442.495

0]
442.495

0
287.790
1.044
28.369
98.608
159.769

210

730.495
418.913
99.160
299.885
19.509
0

359
311.118
12.330
207.277
91.511
46.702

464

V pfilozené ,Pfiloze k tiéetni zavérce“ je popsano nedodrzeni meziro¢ni kontinuity, bilance

(rok 2017 na rok 2018).
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7. Struktura vysledku hospodafeni — vykaz zisku a ztrat

Udaje v tis. K&

Trzby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb
Trzby za prodej zbozi

Vykonova spotieba

Naklady vynalozené na prodané zbozi
Spotfeba materialu a energie

Sluzby

Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti

Aktivace

Osobni naklady

Mzdové naklady

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi a
ostatni naklady

Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi

Ostatni naklady

Uprava hodnot v provozni oblasti

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé
Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku-docasné
Upravy hodnot zasob

Upravy hodnot pohledavek

Ostatni provozni vynosy

Trzby z prodaného dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materialu

Jiné provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
Zustatkova cena prodaného materialu

Dané a poplatky v provozni oblasti

stav k 31.12.

2018

34.298
0
48.586

4.430

44,156

-1.046
25.556

19.915
5.641
5.435

206
1.473
1.521

1.521

45.277
75
80
45.122

4.409

67

2.346

2017

33.033
0
42.743

3.625

39.118

- 1.535
24.739

19.411
5.328
5.111

217
1.374
1.604
1.558

46

-230
44.099
3.004
114
40.981
8.180
263

94

2.613
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Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich ob.

Jiné provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku - podily
Vynosy z podill — ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni vynosy z podilQ

Naklady vynalozené na prodané podily

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku

Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku ovladana nebo
ovladajici osoba

Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodob. finanéniho majetku
Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodob. finanénim m.
Vynosové uroky a podobné vynosy

Vynosové uroky a podobné vynosy-ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni vynosové uroky a podobné vynosy

Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti

Nakladové uroky a podobné naklady

Nakladové uroky a podobné naklady-ovladana nebo ovladajici osoba
Ostatni nakladové troky a obdobné naklady

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodafeni

Vysledek hospodafeni pfed zdanénim

Dan z pfijmu za béznou Cinnost

- splatna

- odlozena

Vysledek hospodateni po zdanéni

Prevod podilu na vysledku hospodaieni spole¢nikiim
Vysledek hospodarteni za tcetni obdobi

Cisty obrat za 1i¢etni obdobi

850
1.146

597

554

554

610

610
332
244

32
629
356

356

273

273

80.461

3.650

1.560

1.631

c O o O © o

o

454

454

935

935
525
286
-242
1.389
1.030

1.030

359

359

78.111
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Celkovy vysledek hospodafeni druzstva byl vykazan za
rok 2018 jako zisk po zdanéni ve vysi K¢

Jednotliva strediska druzstva se na hospodafeni podilela takto:

Nazev strediska ucetni hospoddrsky vysledek v Ké
Sprava druzstva 351.114,33
Provoz druzstva 159.830,52
Samospravy — bytovy fond 0
Samospravy — nebytovy fond 118.554,--
Celkem zisk pfed zdanénim 629.498,85

Samospravy za svij bytovy fond nevykazuji tiCetni hospodafsky vysledek,
nebot naklady spojené se spravou a provozem domu jsou plné kryty ze zaloh,
tvorenych najemci i vlastniky bytovych jednotek.

Hospodatrsky vysledek za nebytové prostory samosprav predstavuje predpis
dané z prijmu z trzeb z pronajmu, kdyz vlastni ,netto trzba“ je pfetictovana ve

prospéch zdrojli samosprav.

8. Navrh na rozdéleni ¢istého zisku za rok 2018 v K¢é

- Pridél do zajistovaciho fondu druzstva 123.388,85
- Pridél do socialniho fondu druzstva 150.000,--

Pridél do socialniho fondu druzstva ma vazbu na Kolektivni smlouvu
uzavrenou na rok 2019,
Navrh na rozdéleni zisku dosazeného za rok 2018 bude predlozen ke

schvaleni shromazdéni delegatu, svolaného na étvrtek 6. dervna 2019.
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9. Vyvoj po roce 2018

Po ukonceni praci spojenych se sestavenim udetni zavérky za rok 2018
nedoSlo v organizaci, hospodafeni a financovani potfeb druzstva k Zadnym
podstatnym zménam, v jejichz diisledku by se zménil pohled na jeho majetek a
finanéni situaci. Druzstvo, vzhledem ke svému postaveni, nevyvijelo zadné
aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje. Respektovalo obecné platna pravidla
v oblasti ochrany zZivotniho prostiedi.

Pro nadchézejici obdobi se predpokladaji konané &innosti druzstva, bez
vyraznych zmén. Dojde k dal§imu pfesunu prevahy spravy ciziho majetku -
bytového fondu, oproti vlastnimu v souvislosti s prevody, kazdoro¢né se
predbézné pfedpoklada cca 200 byti do osobniho vlastnictvi ¢lentim,
najemcum, dle platné legislativy. Legislativné je zajistén bezplatny pievod byt
¢lentim druzstva do 31. prosince 2020. Vlivem pfechodu majetku druzstva do
osobniho vlastnictvi ¢lent, z vystavénych bytovych druZstevnich domt v cca
84% ,spoleCenstvi‘,  samostatnych pravnickych osob. Ve vétsing téchto
spoleCenstvi vykonava druzstvo kompletni spravu. Sprava, kterou se rozumi
poskytovani sluzeb technického charakteru (provoz domu, opravy, udrzba),
ekonomickych ¢innosti (Udetnictvi, kalkulace nakladti na bydleni, financovani) a
vneposledni fadé organizac¢nich a pravnich sluZeb je nabizena i pravnim
subjekttim cizim, nevzniklych z druzstevni vystavby.

Druzstvo je po ekonomické strance na solidni tirovni, finanéni situace je
stabilizovana, plni vSechny své zavazky vO&i statni spravé a finan¢nim
institucim. Tento stav vyzaduje stalou pozornost.

Druzstvo se i nadale bude dusledné vénovat vymahani pohledavek, zejména
neplatict vlastnik®i, které stavajici legislativa »zvyhodnuje“ v celém procesu
vymahéni, pfed dluzniky najemci.

S ohledem na snizujici se spravu vlastniho a spravu ciziho majetku méni
druzstvo organizaci prace, dochéazi ke sludovani funkci mezi stavajici

zameéstnance. Proces snizovani poétu vlastnich zaméstnancii se v roce 2019

nepredpoklada, e 8 }ZT.\,_ ~

V Pardubicich, 26. 3. 2019 -
Marta Pajlova - ekonomicky naméstek Ve
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Zprava nezavislého auditora
o auditu ufetni zaveérky sestavené k 31,12.2018 vvdruistvu
Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice, ICO: 00044997
s¢ sidlem Pardubice, Ji¥tho Potatka 259, PSC 530 09
uréend pro ¢leny druZstva

S ared sxdainea

Provedh jsme audit pliloZené Udetni zaverky druzstva Stavebnf bytové drusstvo Druzba Pardubice
L&k pea _Drvuzsnvov) sestavené na zékladé Seskych udetnich predpist, kterd se sklada z Rozvahy
X 31.12.2038, Viykazu zisku a ztraty za rok kongici 31,12,2018 a P¥ilohy k této detnt zavéree,
Kterd obsahuje popis pouZitych podstatnych tetnich metod a daldich vysvétlujicich informaci.
Udaje o Druzstvu Jsou uvedeny v Piiloze k této detni zaverce.

Podle naseho nazoru Gidetni zdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druzstva Stavebni
bytové druzstvo Druzba Pardubice k 31,12.2018 a nékladd a vynost a vysledku jeho hospodatent zu
rok kon¢iel 31,12,2018 v souladu s Seskymi Gdetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zékonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pripadné doplnéné a
upravene souvisejicimi aplikaénimi dolozkami. Nage odpovédnost stanovend t&mito pledpisy je
podrobngji popsina v oddily Odpovédnost auditora za audit Geetni zaverky. V souladu se
zakonem o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditord Ceské republiky jsme na
DruZstvu nezdvisli a splnili jsme i daldi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych predpis.
Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromézdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny
zéklad pro vyjadren{ nadeho vyroku,

Ostatn{ informace uvedené ve vyrodni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedend ve
vyroéni zpravé mimo Uletni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
predstavenstvo DruZstva,

Nas vyrok k udetn{ z4vérce se k ostatnim informacim nevztahuje, Presto je viak souddsti nadich
povinnost{ souvisejicich s auditem uetni zdvérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi 4
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnfm) nesouladu s udetni
zaverkou ¢i s na$imi znalostmi o u&etni jednotce ziskanymi b&hem provadéni auditu nebo zda se

Jinak tyto informace nejevi jako vyznamng (materidlng) nespravné. Také posuzuji, zda ostatni

informace byly ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu
s prisluSnymi pravnimi predpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace splauji
pozadavky pravnich predpisi na formalni naleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci
v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZent uvedenych poZadavkd by bylo
zplsobil€ ovlivnit isudek dinény na zéklad® ostatnfch informaci,
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Na zéklad& provedenyeh postepl o mirv, iz dokazeme posoudit, uvadime, Ze

e ostatni informace. kiers poprsuil siuteénosti, jeZ jsou téZ pledmétem zobrazeni v Gdelni
zavéree, 1son e s beon s rnamay ci (materialnich) ohledech v souladu s Ggetni zavérkou a

o ostatni interTac Tl anpraconany v souladu s pravnimi pledpisy.

Dele fsmwe ponimms snest 23z ne zaklad€ poznatkl a povédomi o Druzstvu, k nim? jsme dospéli

i pecwrsin. zolio osiatnd intormace neobsahuji vyznamné (materidlni) véené nespravnosti. V
+jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
;3>L|ll.

Cwipeaddgast statutdrniho organu udetni jednotky za Gietni zavérku

sizeensive Druzstva jako statutdrn orgdn druzstva Stavebni bytové druZstvo Druzba
we odpovida za sestaveni Ucetni zdve€rky podéavajici vérny a poctivy obraz v souladu
i ucemnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
sestaveni Uleinf zdverky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidlni) nespravnosti
Zsobené podvodem nebo chybou,

Pti sestavovani Gletni zdverky je predstavenstvo DruZstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepletrzit€ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Ui¢etni zavérky zdleZitosti
tykajici se jeho nepfetiZit¢ho trvani a pouzitl pfedpokladu nepfetrzitého trvani p¥i sestaveni
ucetni zavérky, s vyjimkou prpadi, kdy planuje pedstavenstvo DruZstva zrugeni DruZstva nebo
ukonden{ jeho innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost ne tak uéinit.

Odpovédnost auditora

Nadim cilem je ziskat pliméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidln) nesprdvnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujic
na vyrok. Priméend mira jistoty je velkd mira jistoty, nieméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vy§e uvedenymi pledpisy ve vSech pifpadech v getni zdvérce odhali
piipadnou existujfci vyznamnou (materidlnf) nesprdvnost. Nesprdvnosti mohou vznikat v
disledku podvodii nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materialni), pokud lze redlne
pfedpoklddat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomickd rozhodnuti, kiers
uZivatelé ucetn{ zaverky na jejim zakladé pfijmou,

Pri provadeén{ auditu v souladu s vy$e uvedenymi piedpisy je nadi povinnosti uplattioval behem
celého auditu odborny usudek a zachovéavat profesn skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti udetni zaverky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zdkladé mohl;
vyjadiit vyrok, Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doglo v
disledku podvodu, je v&{ neZ riziko neodhalen{ vyznamné (materidlni) nespravnost|
zpisobené chybou, protoZe soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), falsovani,
umyslna opomenuti, nepravdiva prohldgeni nebo obchézeni vnitinich kontrol,

e Sezndmit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadtit ndzor na G¢innost jeho vnitintho kontrolnfho systému.

o Posoudit vhodnost pouZitych G¢etnich pravidel, pfimétenost provedenych udetnich odhadfi a
informace, které v této souvislosti pfedseda predstavenstva DruZstva uved] v pifloze U¢etni
zavérky.



Posoudit vhodnost pouzid predpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni udetni zavérky
pfedsedou predstavenstva DruZstva a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace
existuje vyznazmn: {matenalni) nejistota vyplyvajici z udalost{ nebo podminek, které mohou
vyznamne zpochybeit schopnost DruZstva nepfetriité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takma vizrmemns (materidlni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v na$i zpravé
na informace wvedené v této souvislosti v pifloze udetni zdvérky, a pokud tyto informace
nejsou dostzeine. vyjadfit modifikovany vyrok., NaSe zavéry tykajici se schopnosti
Drufsovz nepietrzité trvat vychdzeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi
rpeava. Nacmend budouci uddlosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Druzstvo ztrati

schopoost nepretrzité trvat.

Vymodsoant celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Udetni zavérky, véetné ptilohy, a dale to,
z&y Olieini zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zpUsobem, ktery vede k
vémeému zobrazeni,

i Nasi povinnost{ je informovat predstavenstvo DruzZstva mimo jiné o planovaném rozsahu a
nacasovani auditu a o vyznamnych zji$ténich, kterd jsme v jeho prib&hu udinili, véetné

‘. zjisténych vyznamnych nedostatkt ve vnitinim kontrolnim systému.
)
i
[ ————
) Verifikace SUED a.s. /,‘*{. ﬁ-. e A?g,
ev. & KA CR 571 A %o

Ing. Ivana Hub4ckova )
statutarni auditor, ev. ¢, KA CR 2099
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Zpratovino v soulady s vyhladkou & 500/2002 8b, ve
andnl poxdajglch prodpisl

31.12.2018

(v celych tisiclch K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev udatn!

jednotky

SBD DRUZBA Pardublce

Sldlo, bydlisté nebo misto boénik-a_nf Al

ucetn! jednotky

J.Potlicka 269

Pardubice Il
53009 -
oznac AKTIVA fad B&2né uéelnl obdobl Minuié gc
obdobi
Brutto Korekce Netlo Nelto
il b [ 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM (F. 02 + 03 + 37 + 74) 001 647 842 -36 240 611602 730495
A Pohledavky za upsany zakladni kapllal 002 0 0 0 0
B. Dlouhodoby majetek (¥, 04 + 14 + 27) 003 427 575 -33 941 393 634 442 495
B. I Dlouhodoby nehmotny maJetek (7. 05 + 06 + 09 az 11) 004 3170 -3 170 0 0
B. I. 1 [Nehmolné vysledky vyzkumu a vyvoje 005 0 0 0 0
2 |Ocenitelnd préava (7. 07 + 08) 006 1770 -1770 0 0
2.1 |Software 007 1770 -1770 0 0
2.2 |Ostatni ocenilelnd prava oo} 0 0 0 0
3 |Gooawil 009 0 0 0 0
4 |Ostatn! diouhodoby nehmotny majetek 010 1400 -1 400 0 0
5 Poskymuté‘ z4&lohy na‘dlouhodoby nehmotny majetek a nedokon&eny 011 0 0 0 0
dlouhodoby nehmolny majetek (*. 12 + 13)
5.1 |Poskytnuté zélohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012 0 0 0 0
5.2 |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek 013 0 0 0 0
B. 1. Dlouhodoby hmotny majetek (F. 15 + 18 aZ 20 +24) 014 424 406 -30771 393 634 442 495
B. ll. 1 |Pozemky a slavby (f. 16 + 17) 015 416 487 -23 942 392 525 441 464
1.1 |Pozemky 018 19 501 0 19 501 21171
1.2 |Slavby 017 396 966 -23 942 373 024 420 293
2 |Hmotné movité véci a Jejich soubory 018 7 897 -6 829 1068 1031
3 |Oceflovacl rozdil k nabylému majetku 019 0 0 0 0
4 |Ostalnf diouhodoby hmotny majetek (F. 21 + 22 + 23) 020 0 0 0 0
4.1 |P&stitelské celky trvalych porostu 021 0 0 0 0
4.2 |Dospéla zvifala a jejich skupiny 022 0 0 0 0
4.3 |Jiny diouhodoby hmotny majelek 023 0 0 0 0
5 [Goutodoby nmoty malet 25+ 28y oo 024 41 0 9 0
5.1 |Poskyinuté zalohy na dlouhodoby hmolny majelek 025 41 0 41 0
5.2 |Nedokongeny dlouhodoby hmolny majetek 026 0 0 0 0
B. 1. Dlouhodoby finanéni majetek (¥ 28 aZ 34) 027 0 0 0 0
B. lll. 1 |Podily - ovl4dan& nebo ovlddaici osoba 028 0 0 0 0
2 |Z4pujeky a uvéry - ovlddana nebo ovladajicl osoba 029 0 0 0 0
3 |Podlly - podstatny vliv 030 0 0 0 0
4 |Z&pljtky a uvéry - podstatny vliv 031 0 0 0 0
5 |Ostatnl dlouhodobé cenné paplry a podily 032 0 0 0 0
6 |Zapljcky a uivéry - ostatn( 033 0 0 0 0
7 |Ostatnl dlouhodoby finanénf majetek (F. 35 + 36) 034 0 0 0 0
7.1 [Jiny dlouhodoby finantn! majetek 035 0 0 0 0
7.2 |Poskytnule zélohy na diouhodoby finanén! majelek 036 0 0 0 0




AKTIVA

g i B&2né Ucetn! obdobi e
obdobl
b c Brutto Korskce Natlo Netlo
1 2 3 4

C. Obd2n4 aktlva (. 38 + 46 + 68 + 71) 037 219 925 -2299 217628 287 790
C. |, Zésoby (%39 + 40 + 41 + 44 + 45) 038 1063 0 1.063 1044
C. L1 Material 039 1063 0 1063 1044
2 Nedokonten vyroba a polotovary 040 0 o] 0 0

3 Vyrabky a zboZl (¥.42 + 43) 041 0 0 0 0

3.1 |Vyrobky 042 0 0 0 0

3.2 [Zboz( 043 0 0 0 [0}

4 Mlada a oslalni zvifata a jejich skupiny 044 0 0 0 0

5 Poskytnuté zalohy na zasoby 045 0 [ 0 0

C. . Pohledévky (¥, 47 + 57) 046 101 738 -2299 99 439 126 977
C 01 Dlouhodobé pohledavky (f. 48 a2 52) 047 25613 0 25613 28 369
1.1 |Pohledavky z obchodnich vztahl 048 0 0 0 0

1.2 |Pohledévky - ovladana nebo ovladajicl osoba 049 0 0 0 0

1.3 [Pohledavky - podstatny viiv 050 0 0 0 o]

1.4 |OdioZena dafova pohledavka 051 0 0 0 0

1.5 |Pohledavky - ostatnl (7, 53 aZ 56) 052 25613 #0 25613 28 369

1.5.1 |Pohleddvky za spole&niky 053 0 0 0 0

1.5.2 [Dlouhodobé poskytnuté zalohy 054 2072 0 2072 2075

1.5.3 |Doladné adly aklvnl 055 0 0 0 0

1.5.4 [Jiné pohledavky 056 23 541 0 23 541 26 294

2 Krétkodobé pohledavky (F, 58 a2 61) 057 76125 -2 289 73 826 98 GO8

21 |Pohledavky z obchodnich vzlaht 058 42 809 -2 093 40716 57 806

2.2 |Pohledavky - ovi4dana nebo ovladaicl osoba 059 0 0 0 0

2.3  |Pohladavky - podstatny viiv 060 0 0 0 0

2.4 |Pohledavky - ostatnl {f, 62 az 67) 061 33 318 -206 33110 40 802

2.4.1 |Pohladavky za spoledniky 062 3 0 3 8

‘ 2.4.2 | Sociaini zabezpeden a zdravotni pojiéténi 063 0 0 0 0
2.4.3 8lal - dailové pohledavky 064 344 0 344 j

2.4.4 |Kratkodobé poskylnuté zalohy 065 20 518 0 20518 15 692

2.4.5 |Dohadné gty aktivnl 066 0 0 0 a

2.4.6 | Jiné pohledavky 067 12 451 -206 12 245 25102

C. Nl Kratkodoby flnanéni majetek (. 69 +70) 068 0 0 0 0
C. 1 Podily - ovladana nebo ovladajicl osoba 069 0 0 0 0
2 Ostatnl kratkodoby finanénl majelek 070 0 0 o] o]

C. v, PendZnl prostfedky (F.72 +73) 071 117 124 0 117124 169 789
C.IV. 1 Penéznl prostfedky v pokladng 072 193 0 193 169
2 Penézni prostfedky na Gstech 073 116 931 0 116 931 159 600

D. I Casové rozligent aktlv (¥, 75 a2 77) 074 342 0 342 210
D. | Naklady pfistich obdobl 075 42 0 42 65
D. . Komplexnl naklady pfiétich obdobl 076 0 0 0 0
D. . Piijmy pfi8tich obdobf 077 300 0 300 145




oznag PASIVA fad Bézné utetni Minulé ucetni
obdobi obdobi
a b c 5 B
PASIVA CELKEM (i. 79 + 101 + 141) 078 611602 730 495
A, Vlastni kapltal (F. 80 + 84 + 92 + 95 + 99 - 100) 079 373616 418 913
Al Zakladni kapltal (¥, 81 aZ 83) 080 90 529 99 160

1 |Zakladni kapital 081 90 529 99 160

2 |Vlastni podily (-) 082 0 0

3 |Zmény zakladniho kapitalu 083 0 0
AL Azlo a kaplitalové fondy (f. 86 + 86) 084 263 087 299 885
Al 1 |Azio 085 0 0

2 |Kapitalové fondy (F. 87 aZ 91) 086 263 087 290 885

2.1 |Ostatni kapitalové fondy 087 263 087 299 885

2.2 |Ocenovaci rozdily z pfecenénl majetku a zavazkl 088 0 0

2.3 |ocenovaci rozdily z pfecen&ni pfi pfeménach obchodnich korporaci 089 0 0

2.4 |Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 090 0 0

2.5 |Rozdily z ocenéni pii premé&néch obchodnich korporaci (+/-) 091 0 0
AL Fondy ze zlsku (F. 93 + 94) 092 19 727 19 6§09
A. lIl. 1 |Ostatnl rezervni fondy 093 6 000 6 000

2 |Statutarnl a ostatni fondy 094 13727 13 609
A IV, Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) (F. 96 az 98) 095 0 0
A, IV. 1 |Nerozdéleny zisk minulych let 096 0 0

2 |Neuhrazena ztrata minulych let (-) 097 0 0

3 |Jiny vysledek hospodafeni minulych let (+1-) 098 0 0
A. V. 1 |Vysledek hospodafeni hézného Gdetnfho obdobi (+/-) 099 273 359

J£,01 - (+ 80 + 84 + 92+ 95 + 100 + 101 + 141)/

2 |Rozhodnuto o zalohach na vyplaté podilu na zisku (-) 100 0 0
B.+C. Clzi zdroje (i 102 +107) 101 237 597 311118
B. I Rezervy (¥. 103 az 1086) 102 13 868 12 330
8| 1 |Rezerva na dichody a podobné zavazky 103 0 0

2 |Rezerva na daf z piijm0 104 0 0

3 |Rezervy podle zvlastnich pravnich predpisl 105 0 0

4 |Ostatnl rezervy 106 13 868 12 330
C, Zavazky (F. 108 + 123) 107 223 729 298 788
C. L Dlouhodobé zavazky (¥. 109 + 112 a2 119) 108 150 768 207 277
C. I. 1 [|vydané dluhoplsy (£.110 + 111) 109 0 0

1.1 |Vyménitelné dluhopisy 110 0 0

1.2 |Ostatni dluhopisy 111 0 0

2 |zavazky k Gvérovym institucim 112 37 951 46 702

3 |Dlouhodobé piijaté zalohy 113 112723 160 430

4 |zavazky z obchodnlich vztah( 114 0 0

5 |Dlounodobé smérnky k Uhradé 115 0 0

6 |zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 116 0 0

7 |Zavazky - podstatny viiv 117 0 0

8 |Odlozeny daiovy z&vazek 118 0 0

9 |zavazky - ostatni (f. 120 az 122) 119 94 145

9.1 |zavazky ke spole¢nikim 120 94 145

9.2 |Dohadné Ucty pasivni 121 0

9.3 |Jiné zavazky 122 Q

Jop= 13




oznat PASIVA fad Bézné ucetn! Minulé ucetni
obdobl obdobi
y 2 ° 5 6

c. Kratkodobé zavazky (F. 124 + 127 az 133) 123 72 961 91 511
C. Il.1 |Vydané diuhopisy (f. 125 + 126) 124 0 0
1.1 |Vyménitelné dluhopisy 125 0 0

1,2 |Ostatnf dluhopisy 126 0 0
2 |zavazky k av&rovym institucim 127 0 0

3 |Kratkodobé piijaté zélohy 128 67 226 80 025

4 |zavazky z obchodnlich vztahl 129 1247 2 568
5 |Kratkodobé smeénky k Ghradé 130 0 0
6 |Zavazky - ovladana nebo ovladajicl osoba 131 0 0
7 |ZAvazky - podstatny viiv 132 0 0
8 |zavazky - ostatnl (F. 134 a2 140) 133 4 488 8918
8.1 |zavazky ke spole¢nikiim 134 0 0
8.2 |Kratkodobé finanénl vypomoci 135 0 0
8.3 |Zavazky k zaméstnanclim 136 1174 1234
8.4 |Zavazky ze socialniho zabezpeZenl a zdravotniho pojisténi 137 504 534
8.5 |Stat - datiové zdvazky a dotace 138 2251 3 954

8.6 |Dohadné gty pasivnl 139 3 3

8.7 |Jiné zavazky 140 556 31983
Casové rozlisen! pasiv (F. 142 + 143) 141 389 464

L Vydaje pfistich obdobl 142 388 463
D. Il Vynosy piistich obdobl 143 1 1
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Zpracovano v souladu s vyhlaskou &,

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

500/2002 Sb. ve znén| pozdé|8lch ptedpist

ke dni 31.12.2018
(v celych tislcich K&)

DRUHOVE GLENENI

Obchodni firma nebo jiny ndzev uceln(

jednotky

SBD DRUZBA Pardubice

Sldlo, bydlisté nebo misto podnikani

ugetnl jednotky
& JPotitka 256
s Pardubice Il
530 09
Oznaden| TEXT Clislo | Skutegnost v G&etnim obdob!
a b fadku bé&Zném minulém
c 1 2
I Triby z prodeje viastnich vyrobk( a sluZeb 01 34 298 33033
Il Trzby za prode] zboZi 02 0 0
A. Vykonova spotfeba (F. 04 + 05 + 06) 03 48 586 42 743
1, Naklady vynaloZzené na prodané zboZl 04 0 0
2. Spotieba materiélu a energie 05 4 430 3625
3 Sluzby 06 44 156 39118
B, Zména stavu zasob vlastni ¢innostl (+/-) 07 0 0
C. Aktivace (-) 08 -1 046 -1 535
D. Osobni naklady: (f. 10 + 11) 09 25 558 24 739
1. Mzdové naklady 10 19 915 19 411
2 gé:lzaiy;; socialnl zabezped&enl, zdravotnl pojidténl a ostatn( naklady 11 5 641 5328
Naklady na sociélnl zabezpetenl a zdravotn( pojistén( 12 5435 5111
Ostatnl naklady 13 206 217
E. Upravy hodnot v provozni oblastl (F. 16 + 18 + 19) 14 1473 1374
1. Upravy hodnot dliouhodobého nehmotného a hmotného majetku (i, 16 + 17 ) 15 1521 1604
1, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvale 16 1521 1558
1, Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotngho majetku - dogasné 17 0 46
2. Upravy hodnot zasob 18 0 0
3. |Upravy hodnot pohledavek 19 -48 -230
. Ostatni provozni vynosy (f. 21 + 22 + 23) 20 45 277 44 099
M. Tréby z prodaného dlouhodobého majetku 21 75 3 004
Trzby z prodaného materiélu 22 80 114
3 |Jiné provoznl vynosy 23 45 122 40 981
F; Ostatni provozni néklady (f. 25 az 29) 24 4 409 8180
1, Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 0 263
2. Z{istatkové cena prodaného materidlu 26 67 94
3. Dané a poplatky v provoznl oblasti 27 2 346 2613
4, Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady piistich obdobi 28 850 3650
5. Jiné provoznl naklady 29 1146 1560
. Provozni vysledek hospodafent (+/-) 30 597 1631
(F. 01+ 02-03-07-08-09-14 + 20 - 24)




Oznadenl TEXT Clslo Skuteénost v Gcetnim obdobi
fadku sledovaném minulém
@ 0 c 1 2
Vv, Vynosy z dlouhodobého flnanéniho majetku - podily (. 32 + 33) 31 0 0
IV, Vynosy z podIlli - ovladana nebo ovladajicl osoba 32 0 0
Ostatnl viynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
Vynosy z ostatniho dieuhodobého finanéniho majetku (¥. 36 + 37) 35 0 0
vV Vynosy z ostatn(ho dlouhodob&ho finanénlho majetku - oviddana nebo 36 0 0
' ovladajlcl esoba
Ostatnf vynosy z ostatnfho dlouhodobého finan&niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejicl s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové Uroky a podobné vynosy (f. 40 + 41) 39 554 454
VI Vynosove Uroky a podobné vynosy - ovladana nebo ovladalici osoba 40
Ostatnl vynosové troky a podobné vynosy 41 554 454
l. Upravy hodnot a rezervy ve finan&ni-oblastl 42 0 0
J. Nakladové Uroky:a podobné naklady (¥, 44 + 45) 43 610 935
1. Nakladove (roky a podobné néKlady - ovladand nebo ovlddajlicl osoba 44 0 0
2. Ostatnl nédkladové Uroky a podobné naklady 45 610 935
VIl.  |Ostatni finanéni vynosy 46 332 525
K. Ostatni finanéni néklady 47 244 286
8 Finanéni vysledek hospodaienf ( +/-) 48 32 242
(F.31-34+35-38+39-42-43 +46 -47)
= Vysledek hospodareni pfed zdanénim (+/-) (F. 30 + 48) 49 629 1389
L. Dail z pfijma (F. &1 + 62) 50 3586 1030
‘1. Dai z piljmU0 splatna 51 356 1030
2, Dafi z piljmu odloZzend ( +/-) 52 0 0
h Vysledek hospodareni po zdan&ni ( +/-) (. 49 - 50) 53 273 359
M. Pfevod podllu na vysledku hospodaten! spole&nikiim (+/-) 54 0 0
REH Vysledek hospodareni za u¢etni obdobi (+/-) (F. 53 - 54) 55 273 359
i Cisty obrat za Gigetni obdobi = I, + I, + IIl. + IV, + V. + VI, + VI| 56 80 461 78 111
‘\.}'Hi{:q["'a"h .\;‘.‘f‘,'-'l.". SHIEEEY
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Priloha k Géetni zivérce
pro podnikatele sestavované v plném rozsahu
k 31. 12. 2018

Udaje prilohy vychazeji z icetnich zaznamu Géetni jednotky (uéetni doklady, uéetni knihy a
ostatni uCetni zaznamy) a z dalsich podkladt, které ma uéetni jednotka k dispozici.

Hodnotové udaje jsou vykazany v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

1. Obecné udaje

Popis ucetni jednotky

Nazev: Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice
Sidlo: Pardubice, Jifiho Potti¢ka 259, PSC 530 09
Identifikaéni é&islo: 00044997

Pravni forma: druzstvo

Datum vzniku spoleé&nosti: 7. 10. 1959

Pfedmét &innosti zapsany v OR: pievazujicim predmétem podnikani je sprava objekt(
s bytovymi a nebytovymi prostory

Zmény a dodatky provedené nebyly provedeny
v i¢etnim obdobi v OR;:

Rozvahovy den: 31.12. 2018

Organizaé&ni struktura Géetni Jednotky a jeji zasadni zmény v uplynulém déetnim
obdobi:

organizacni
Cislo
Pfedstavenstvo

Reditel druzstva 100
sekretariat, IT

220 oddéleni organizaéné pravni
410 technické oddéleni
Usek ekonomicky 300 ekonomicky naméstek

310 oddéleni tiéetnictvi



Clenové statutarnich a dozoréich organu k rozvahovému dni:

P¥ijmen{ Funkce
Predstavenstvo;
Ing, Vatia Miroslav predseda
| Ing. Fedak Josef mistopfedseda
JUDr. Lebeda Milo$ ¢len
Ing, Ondra JiFf ¢len
Ing. Jirasek Frantigek &len
Ing. Pozdéna Jan ¢len
Smetana Jan ¢len
Kontrolni komise:
Kout Bohumil piedseda
| Ing. Hajn Jaroslav mistopfedseda
| Ing. Weisbauer Franti§ek ¢len
Pechatkova Blanka ¢len
Beckova Alena &len
Majetkova é&i  smiluvni spolutiéast udéetni Jednotky v jingch

spolecnostech

Ve sledovaném obdobi, tak jako v minulosti, nemélo druzstvo smluvni spolutcast v jinych

spole¢nostech.

Zameéstnanci druzstva, osobni néklady

Polet zamé&stnanci Z toho Fidicich
celkem pracovniki
Sledované | PFedchozi | Sledované | Predchozi
udetni udetni udetni tdetni
obdobi obdobi obdobi obdobi
Primé&rny podet zaméstnanch 42 42 I 1
Mzdové néklady 19 363 18 843 1224 1080
Odmeny &leniim organti spole€nosti a druzstva 552 568 0 0
Néklady na socialni zabezpedenf 5435 5111 416 416
Sociélni naklady 206 217 7 8
Osobni naklady celkem 25598 24781 1648 1505 |

Poskytnutd penézitd é&i jind plnéni

Clentim volenych organti nebyla poskytovana Zzadna penézni ani jina plnéni s vyjimkou
reditele druzstva, ktery je vedle volené funkce pfedsedy pfedstavenstva v pracovné pravnim
vztahu k druzstvu, je poveéreny fizenim spolec¢nosti a je mu poskytovano uzivani sluzebniho
s uzavienou dohodou

osobniho automobilu k soukromym uéelim. Vse v souladu

respektujici ustanoveni zakona &, 586/92 Sb. o danich z pfijm0 a organizaéni smérnici

druzstva ¢. 52/02 o odmétiovani élent organl druZzstva, kterou schvalil nejvyssi organ

druzstva, shromazdéni delegatt, na svém jednani dne 4. 6. 2014,

2
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2. Pouzivané uéetni metody, obecné Géetni zasady a zpusoby
ocenovani a odepisovani

Predkladana ucetni zavérka druzstva byla zpracovana na zakladé zakona &. 563 /1991 Sb,, o
Ucetnictvi a na zakladé vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ze dne 6. listopadu 2002, ve znéni

pozdéjsich predpist, uréené Jjednotkam, které jsou podnikateli.

2.1. Zpusob ocenéni majetku

Uétovani jednotlivych druht zisob
Druzstvo nakupuje a skladuje materialové zasoby uréené pfedevsim pro opravy a udrzbu

bytového fondu - ocenéni Jje provadéno zptsobem A.

Ocenéni jednotlivich druhu zasob
Nakupované zasoby jsou ocenovany ve skuteénych pofizovacich cenach, které zahrnuji:
- ndkupni cenu,

- vedlejsi pofizovaci naklady

Ubytky zisob ze skladu se ocenuji ve skute&nych pofizovacich cenich.

Ocenéni dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku vytvoieného vlastni éinnosti

Druzstvo nevlastni zadny majetek vytvofeny vlastni ¢innosti.

2.2. Zpusob stanoveni reprodukéni Pporizovaci ceny

Ve sledovaném twdetnim obdobi udetni jednotka neocefovala majetek pomoci reprodukéni

pofizovaci ceny.

2.3. Vedlejsi poFizovaci naklady zahrnované do ocenéni zdsob

Soucasti ocenéni zasob jsou téz vedlejsi pofizovaci naklady, to jsou néaklady na jejich

porfizeni, kterymi jsou prepravné, balné, manipulaéni poplatky a pod.

2.4. 2Zmény oceriovani, odpisovdni a postupii wétovani oproti
pPredchazejicimu uéetnimu obdobi, divody zmén, vyédisleni penéznich
castek

Ve sledovaném tcetnim obdobi nedoslo v ucetni jednotce oproti predchazejicimu obdobi

k Zadné zméné v postupech Uétovani, ocefiovani a odpisovani.



2.5. Informace o odchylkdch od metod podle §7 odst. 5 zdkona o
Ucetnictvi s uvedenim jejich vlivu na majetek, zavazky, finanéni
situaci a vysledek hospodareni

Mezi rokem 2017 a 2018 neni dodrzena meziroéni kontinuita bilance (rozvahy) druzstva.
Duvodem nedodrzeni meziroéni kontinuity  je provedeni delimitace aktiv a pasiv
v souvislosti a navaznym vznikem ,Spolecenstvi vlastnik jednotek (dale jen SVJ) podle
zakona €. 72/94 Sb. platného do 31. 12. 2013, é&i ustanovenim dle NOZ ¢.89/2013 Sb,.
ucinného od 1. 1. 2014. Nedodrzeni kontinuity je dolozeno pifehledem, ktery tvofi

samostatnou pfilohu k této pfiloze k ucetni zavérce.

2.6. Opravné polozky k majetku

Druh opravné polozky  |[Zpiisob stanoveni Zdroj informaci k ur&eni vyie OP
lzdkonné Dle zékona o rezervach Zakon o rezervach
aéetnf OhroZenf platby Predpis pohledavek v ugetnich knihach
druzstva
Opravné poloZky k: Zistatek k 1.1, Tvorba Ziétovani Ziistatek k 31. 12.
2017 2018 2017 2018 2017 2018 2017 2018
- dlouhodobému majetku 0 46 46 0 0 46 46 0
- Zdsobam
- dlouh. finan¢&, majetku
- pohledavkam-insolven.
- pohleddvkam - ostatni 3219 2989 287 0 517 690 2989 2299

2.7. Odpisovani, zpusob stanoveni odpisovych plani, odpisové metody

Dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek Jje odpisovan podle odpisového planu. Vykazané
Gcetni odpisy jsou zuétovany v urovni odpist dafiovych podle zakona 586/92 Sb. o dani
z pfijmu ve znéni pozdé&jsich predpist.

Dlouhodoby nehmotny majetek predstavuje software a uzivaci pravo k nebytovému

prostoru v ul. Karla IV. Dlouhodoby nehmotny majetek je plné odepsan. Oproti minulym

rokim nedoslo ke zméne,

Dlouhodoby hmotny majetek je v ucetnictvi druzstva evidovan v &lenéni stavby
k bydleni a ostatni stavby a movité véci jsou ¢lenény na dopravni prostiedky, pracovni stroje

a inventar.

Znatnou hodnotu majetku druzstva predstavuje ocenéni pozemkd, z toho pozemku

darovanych statem, nalezici k bytovému fondu.

Pozemky jsou spolecné s byty a garazemi postupné prevadény élentim druzstva, podle jejich

pozadavkl do vlastnictvi, podle pravidel danych legislativou.



2.8. Pfepocet cizich mén na éeskou ménu

Druzstvo neobchoduje v cizich ménach.

2.9. Stanoveni redlné hodnoty majetku zdvazkii

Druzstvo nepouziva ocenéni realnou hodnotou.

s

3. Dopliujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat

Polozky vyznamné pro hodnoceni majetkové a finanéni situace druzstva

Domérky dané z piijmu za minula uéetni obdobi

V roce 2018 nebyla doméfena zadna dan z pfijm0 za minula tiéetni obdobi.

Rozpis odlozeného dariového zdvazku, pohleddavky

V roce 2018 druzstvo neuétovalo o odloZzeném dafovém zavazku.

Dlouhodobé bankovni tvéry

Bankovni uvéry druzstva na konci obdobi, jejich zlstatek, tvoii nesplacené investiéni
uvéry poskytnuté pouze na druzstevni bytovou vystavbu byvalou Statni bankou
Ceskoslovenskou, kde turokova sazba ve vétsiné pfipad( ¢inila 1% p. a. Téchto uvérd
druzstvo eviduje u 44 domt (samosprav). Nejzazsi splatnost téchto uvérd sméfuje do roku

2033 a tyka se dvou domt (SA 464 a SA 465).

Stav uvéru pouzitych na &asteéné kryti naklada oprav, pfedevSim vad panelové
technologie a zatepleni se tyka 9 domu - samosprav. Urokové zatiZeni se pohybuje v rozmezi
od 1,81% do 3,43% p. a. podle obchodnich podminek jednotlivych penéznich ustavi.
VSechny nesplacené uvéry jsou v evidenci CSOB a.s. Nejzazsi splatnost téchto tvért

sméfuje do roku 2028 a tyka se dvou domt (SA 268 a SA 391).

Zajisténi uvérh je dano zejména zastavnim pravem a prohlasenim rucitele téch bytd, na

kryti nakladd oprav domt, na tyto byty pfipadajici.

Vsechny uvéry druzstvo fadné a véas splaci.

Rozpis nesplacenych uivErii (zistatek k 31. 12, 2018)

' Uvér Poskytovatel sledované obdobi | minulé obdobi
Na vystavbu CSOB 23 161 27 268
Na opravy CSOB 14 790 19 434




Prijaté dotace

Druzstva pfijalo dotace poskytnuté penéznimi Ustavy na uhradu trokd z Gvérd

poskytnutych na opravy vad panelové technologie a zatepleni. Tyto finanéni zdroje jsou dle

vnitrodruzstevniho pfedpisu pfetctovany do zdrojii dlouhodobé zalohy urdené k financovani

oprav a udrzby spole¢nych &asti domu a to téch dom, které tvér splaceji.

K dnes$nimu dni je stale druzstvem podepsana v roce 2008 jedna jedina smlouva s CMZRB o)

poskytnuti bankovni zaruky k uvéru na opravy vad panelové technologie.

Rozpis pFijatych dotaci (zistatek k 31. 12. 2018)

[ Diivod dotace Poskytovatel sledované obdobi | minulé obdobi
Dotace na tihradu trokd z uveérd CSOB 73 83
Dotace na thradu trokd z Gvér CMRZB 1750 2 485

Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzZikem sestaveni

ucetni zqvérky

V obdobi mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Ucetni zavérky nedoslo v druzstvu

k zadné vyznamné udalosti.

Hlavni skupiny samostatngjch movitgch véci a soubori movitjch véci
s ohledem na charakter a piedmét éinnosti

Dlouhodoby hmotny majetek

Poftizovaci cena Opravky Ziistatkova cena

31.12,17 | 31.12.18 | 31.12.17 [31.12.18]| 31.12.17 31.12. 18
Budovy, haly, stavby
Budovy a stavby 443 116 396 966 22777 23942 420339 373 024
Samostatné movité vici a
soubory movitych véci
Stroje, pfistroje, zafizeni 2338 2300 2338 2300 0 0
Dopravni prostredky 5739 5292 4728 4238 1011 1054
InventéF a ostatn{ 305 305 286 290 19 15




Oprivky k hmotnému majetku

k1.1.18 pfiristy ibytky k31.12.18

Budovy, haly, stavby

Budovy a stavby 227717 1165 0 23 942
Samostatné movité veci a

soubory movitych véei

Stroje, pfistroje, zatizeni 2338 0 38 2300
Dopravni prostredky 4728 351 841 4238
Inventé¥ a ostatn{ 286 5 0 291 |
Dlouhodoby nehmotny majetek

PofFizovaci cena Opravky Ziistatkova cena
31.12.17 | 31.12.18 | 31.12.17 | 31. 12, 18 31.12, 17 31.12. 18

Software 1770 1770 1770 1 770 0 0
Ocenitelna prava 0 0 0 0 0 0
| Jiny dI. nehmotny majetek 1400 1400 1 400 1 400 0 0]

PFirdstky a ibytky dlouhodobého majetku dle hlavnich skupin v ndvaznosti na rozvahu k 31. 12, 2018

'ﬁ(upina

Hmotny majetek zatiZzeny zdstavnim pravem

Majetek druzstva zatizeny zastavnim pravem pfedstavuji druzstevni obytné domy,
bytové jednotky, jejichz bydlici

poskytnuty bankou na

spojenych s opravami,

vystavbu nebo poskytnuté

zejména vad panelové technologie a zatepleni.

PoFizovaci Zistatkové | Prirtstky PC Ubytky PC Pofizovaci Zistatkové
majetku ceny k1, 1, cenykl, 1, ceny k 31. 12. | ceny k 31. 12.
2018 2018 2018 2018
Pozemky 21171 21171 0 1670 19 501 19 501
Stavby 443 115 420 339 1667 47 816 396 966 373 024
Movité véci 8383 1030 393 879 7 897 1068
Dlouhodoby 3170 0 0 0 3170 0
nehmotny
majetek
Celkem 475 839 442 540 2060 50 365 427 534 393 593

zatizeného zastavnim pravem ¢&ini podle udaju ucetnictvi K& 259.296 tis.

pripadné

(ndjemci nebo vlastnici) splaceji investiéni uver
Uveéry na casteéné kryti naklada

Hodnota majetku




Informace o zavazcich k 31. 12. 2018

Celkova vySe zdvazki: 223 729 K¢ tis,

Dlouhodobé zdvazky
150.768 K¢ tis.

Dlouhodobé zavazky pfedstavuji zlstatky dlouhodobych zaloh uréenych na kryti nakladd

na opravy a udrzbu bytovych dom® a na trvalé zalohy k pronajimanym nebytovym

prostorim a zavazky k ivérovym institucim.

Kritkodobé zdvazky

Kratkodobé zdvazky predstavuji zlistatky z obchodnich vztahil, zdvazky k fyzickym a pravnickym osobém a
kratkodobé ptijaté zalohy urdené na kryti nékladé spojenych s poskytovanymi sluzbami spojenymi s bydlenim a

rezif bytovych domi.

Vlastni kapital

Ptehled o vlastnim kapitdlu

72961 K¢ tis.

Sledované obdobi Piedchozi obdobi
Zakladni kapital 90 529 99 160
Zékonny rezervni fond/Nedélitelny fond 6 000 6 000
Statutérn{ fondy 13 727 13 509
Kapitdlové fondy 263 087 299 885
Nerozdéleny zisk minulych let 0 0
Neuhrazena ztrata minulych let 0 0
Vysledek hospodafeni b&Zného obdobi 273 359
Vlastni kapitil celkem 373 616 418 913

Hospodarsky vysledek

Rozdgleni vysledku hospodateni minulého ugetniho obdobi:

Zisk k rozdé&leni

K¢ 358.962,60

Pfevod na nerozdgleny zisk minulych let K¢ 0
PHd&l do zajistovaciho fondu K¢ 258.962,60,--
PFrid&l do socidlniho fondu K¢ 100 000,--

Navrh na rozdéleni vysledku hospodateni b&zného tigetniho obdobi:

Zisk k rozdéleni

K¢ 273.388,85

Pfevod na nerozdgleny zisk minulych let K& 0
Ptidé! do zajistovaciho fondu K¢ 123.388,85
PFidél do socidlniho fondu K¢ 150 000,--




Zakladni kapitil

Zakladni kapital je ve vysi K& 1.000 tis. zapsany, nezapsany kapital tvofi zakladni &lenské
vklady nebydlicich a bydlicich élent druzstva, dalsi c¢lenské vklady nebydlicich &lenti a

hodnota ¢lenskych podilt bydlicich &lenti druzstva.

VySe zakladniho ¢lenského vkladu do 30. 11. 2008 &inila Ké& 500,-- a dodate¢ny ¢lensky
vklad K¢ 2.500,--. Shroméazdéni delegatd konané dne 1. 12. 2008 pfijalo zménu stanov,

ktera mimo jiné upravila objem zakladniho &lenského vkladu na ¢astku K¢ 3.000,--

Kapitalové fondy druzstva maji tuto specifikaci: fond druzstevni bytové vystavby, fond

darovanych pozemkiu a kapitalovy fond dar. Jedna se o fondy majici vazbu na majetek

bytového hospodarstvi.

Pohledavky a zavazky po splatnosti

Pohledédvky po Ihiit& splatnosti z obchodnich vztah bez dluznych tihrad spojenych s bydlenim a pohledavek z vyattovani

Podet dnii Sledované obdobi Minulé obdobi
do 180 171 155
180-365 0 0

365 a vice 93 93

Zavazky po lhiité splatnosti z obchodnich vztahi

[ Podet dni Sledované obdobi Minulé obdobi
Z obchodniho Ostatni Z obchodniho Ostatni
styku styku
do 180 0 0 12 0
180-365 0 0 0 0
365 a vice 0 0 0 0

Pohledavky a zavazky,

delsi nez 5 let

Druzstvo neeviduje.

Splatné zavazky z titulu socidlniho a zdravotniho pojisténi a dariové

nedoplatky k rozvahovému dni

Druzstvo neeviduje zavazky po lhiité splatnosti plynouci z odvodf ,pojisténi“. Druzstvo

nema ke konci roku evidovany zadné zavazKy po 1haté splatnosti viiéi statnimu rozpodétu.

které k rozvahovému dni maji lhitu splatnosti




Zdavazky nevyuétované v udetnictvi a neuvedené v rozvaze:

Nejsou.

Informace o celkovych nédkladech na odmeény statutarnimu auditorovi
nebo auditorské spolecnosti za uidetni obdobi:

’ﬁuh sluZeb
- povinny audit tidetni zavérky Niklady na povinny audit udetni zéverky Sinily K& 75 tis.
- Jiné ové&fovaci sluzby Nebyly auditorem poskytnuty
- daffové poradenstvi Nebyly auditorem poskytnuty
- Jiné neauditorské sluzby Nebyly auditorem poskytnuty

Dalsi vyznamné potenciondlni ztraty, na které nebyla vytvorena
rezerva, soudni spory, popis, faktory, odhad finanéniho uéinku

Nejsou znamy.

Charakter a obchodni uéel operaci tiéetni Jednotky, jejichz rizika nebo
uzitky jsou vyznamné. Finanéni dopad uvedenych operaci na
hospodareni uéetni jednotky.

Netyka se druzstva.

Informace o transakcich, které uéetni Jednotka uzaviela se spriznénou
stranou, objem téchto transakci, povaha vztahu se spriznénou
stranou. Informace o vyznamngch transakcich uzavrenygch se
spFiznénymi stranami, pokud nebyly uzavreny za béznijch obchodnich

podminek.

Netyka se druzstva,

10



Trzby z prodeje zbozi, vyrobky a sluzeb

Celkem b&Zn¢ obdobi | Celkem minulé obdobi
Trzby za prodej zbo( 0 0
Triby z prodeje vlastnich vyrobki 0 0
Trzby z prodeje sluzeb 34298 33033
Celkem 34298 | 33033 |

Trzby ve vysi K& 34 298 tis. se tykaji vlastnich ekonomickych sluzeb poskytovanych pro
pravnické osoby - SVJ ve vysi K& 9 778 tis., pro fyzické osoby v K& 92 tis, a sluzeb pro cizi
bytovy fond a fyzické osoby, neéleny druzstva v K¢ 8 188 tis,, vyse pfijatych prispévki od
bydlicich na spravu druzstva jeKé 5 316 tis., zuctovani pfijatych zaloh od bydlicich na
kryti naklad provozu domu bylo vykazano v objemu v K& 5 957 tis., z trzeb z pronajmu
nebytovych prostord a spolecnych ¢asti domu ve vysi K¢ 4.938 tis., uhrady z ubytovny v K&
29 tis.

Po datu ukonceni praci spojeny 1 se sestavenim U&etni zavérky za rok 2018, v organizaci,
hospodareni a financovani pot b druZstva, nedoslo k zadnym podstatnym zménam, v

Jejichz dusledku by se zménil pc ed na jeho majetek a finanéni situaci.

Okamzik sestaveni u€etni zaverky: 26.3, 2019

Prilohu k t&etni zdvérce sestavila: Marta Pajlova 7

3/ b ~
7

Podpis statutdrniho zastupce: Ing. Miroslav Vaiia

Stavebni bytove ar uzsh 0
DRUZDA PARDUBI

520 09 Dty
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