SBD Druzba
Pardubice

Zapis
o pribéhu shrom4Zdéni delegiti Stavebniho bytového druzstva Druzba Pardubice,

konaného dne 12. ervna 2025 v salonku restaurace »Na Palubé“ v Pardubicich —
Polabinach 11

Pritomni; - delegati podle prezenénich listin
- Clenové piedstavenstva a kontrolni komise
- pracovnici druZstva

Shromazdéni delegati z povéieni predstavenstva zahdjil v 16.00 hodin ¢len pfedstavenstva
druZstva Ing. Frantiek Jirasek. Ptivital ptitomné a konstatoval, Ze z pozvanych 29 delegati je
v Gvodu jednéni pfitomno 25 delegtd, jednéni je usnasSenischopné.

Program:
1) Zabéjeni: - jmenovéni zapisovatele
- schvéleni dvou ovéfovatell zapisu
- volba mandétové a navrhové komise
- ur€eni skrutdtorky (s¢itatelky hlasii)
2) Zprava ptedstavenstva o hospodateni — Géetni zavérka a &innosti druZstva za rok 2024
3) Zprava kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi véetnd kontroly plnéni usneseni
z minulého shromazdéni
4) Zprava mandatové komise
5) Schvéleni f4dné udetni zavérky za rok 2024
6) Schvéleni rozdéleni zisku za rok 2024
7) Schvéleni provadéni nepovinného auditu G&etnich zavérek druZstva
8) Zmé&ny vyse piisp&vkd na spravu druzstva
9) Riizné - diskuse delegatt
10) Schvéleni usneseni SD
11) Zavér jednani

K navrZenému programu nebyly namitky.

Ridici shromazdéni upozornil delegity, Ze kazdy projedndvany bod bude po rozpravé zakonéen
hlasovanim o usneseni k danému bodu, jak urduje &l. 6.4. Jednaciho fadu a upozornil na znéni
ustanoveni ¢l. 7.9.3. Jednaciho fadu s tim, Ze pokud budou mit delegéti diskusni piispévky, z
nichZ vyplynou vécné névrhy na usneseni, aby Je predali ihned po jejich pfednesu v pisemné
podobé¢ navrhové komisi. PfedloZeni pisemného znéni Je podminkou hlasovani o navrhu.

Ad 1. Zahdijeni
1.1.  Ridici jednani jmenoval zapisovatelem jedn4ni Danu Koléa¢kovou, pracovnici druZstva.
1.2. Na ovéiovatele zapisu navrhl tyto delegaty:

Jana Rybi¢ku volebni obvod ¢&. 21

Dr. Lenku Bilkovou volebni obvod ¢. 23

Pro navrZzené ové&tovatele zapisu hlasovalo 25 delegatti, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani. Navrh byl piijat.



1.3. Dale delegatim navrhl sloZzeni mandatové komise:
Michal Javiirek volebni obvod ¢&. 20
Romana Handlifova volebni obvod ¢. 15

Pro navrh ¢lent mandatové komise hlasovalo 25 delegatd, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani. Navrh byl pfijat.

1.4. Poté ¥idici shroméazdéni navrhl sloZeni navrhové komise:
Ing. FrantiSek Weisbauer volebni obvod ¢. 18
Milan Plechac volebni obvod €. 8

Pro navrh clenti navrhove komise hiasovaio 23 delegatd, nikdo nebyi proti, nikdo se nezdrzel

hlasovani. Navrh byl pfijat.

1.5. Dale sohledem na potfebu mandétové komise pro Fadné zajisténi zplsobu hlasovani
delegatt urdil z pitomnych pracovniki druzstva skrutatorku pro séitani hlast pani Lenku

Havlikovou.

Ad 2. Zpriva plredstavenstva o ¢innosti a hospodaieni — vyroéni zpriva druZstva za rok

- 2024 T

Zprévu predstavenstva pednesl piedseda pfedstavenstva Ing. Miroslav Vana.
Zpréva je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

Ad 3. Zpriva kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi véetné kontroly plnéni
usneseni z minulého shromazdéni

Zpravu kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi prednesl pfedseda kontrolni komise
Bohumil Kout. Zprava je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

Ad 4. Zpriava mandatové komise

Zpravu mandatové komise piednesl pan Michal Javiirek. Konstatoval, Zze z 29 pozvanych
delegatii je na v sdle piitomno 26 delegatl, coZ je nadpoloviéni vétSina a shromazdeéni delegati
je usnaseni schopné.

Zpréva je nedilnou soucasti tohoto zdpisu.

4.1. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
Po tomto bodu oteviel Ing. Frantisek Jirdsek, fidici jednani, rozpravu k bodim jednani 2 a 3, ke
zprévé piedstavenstva o ¢innosti a hospodafeni a ke zpravé kontrolni komise.

42. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani

Proto¥e nebyly vzneseny dotazy ani piipominky, poZzadal navrhovou komisi o pfedneseni
usneseni &. 1 k projednavanému bodu €. 2 a 3.

4.3. Ing. FrantiSek Weisbauer, pFedseda navrhové komise
Ing. Weisbauer ptredloZil ndvrh usneseni & 1 k bodu jednani €. 2 a 3.



4.4. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
ProtoZe dalsf navrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal mandétovou komisi o
sdéleni vysledku hlasovani.

4.4.1. Usneseni ¢&. 1

ShromaZdéni delegitii bere na védomi zprdvu predstavenstva o hospodafeni — téetni
zavérka a Cinnosti a druistva za rok 2024 piednesenou predsedou predstavenstva Ing.
Miroslavem Viiiou a zprivu kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi véetné
kontroly plnéni usneseni z minulého shromazd&ni prednesenou piedsedou kontrolni
komise panem Bohumilem Koutem.

Pro navrh usneseni hlasovalo 26 delegat(i, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrzel hlasovani.
Navrh byl prijat.

Ad 5. Schvileni idné aéetni zavérky za rok 2024

O hospodafskych vysledcich druzstva za minuly rok byli delegati sezndmeni ve zpravé
predstavenstva pfednesené predsedou predstavenstva Ing Miroslavem Vatiou. Stanovisko
kontrolni komise k tetni zdvérce a vyro¢ni zpravé prednesl jeji pfedseda Bohumil Kout.
Zakladni ¢iselné idaje byly zaslany spolu s pozvénkou na jednani.

3.1. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
Otevrel rozpravu k tomuto bodu.

5.2. Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, pozadal navrhovou komisi o predneseni
usneseni €. 2 k projednavanému bodu &. 5.

5.3. Ing. FrantiSek Weisbauer, predseda niavrhové komise
PtedloZil navrh usneseni &. 2 k projednavanému bodu 5.

5.4. Ing. Franti§ek Jirasek, Fidici jednani
ProtoZe dal$i navrhy ani protindvrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a poZadal

mandatovou komisi o sd&leni vysledku hlasovani.

5.4.1. Usneseni ¢&. 2

Shromazdéni delegatii schvaluje Fadnou u&etni zavérku za rok 2024.

Pro ndvrh usneseni hlasovalo 26 delegatt, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovani.
Navrh byl prijat.

Ad 6. Schvileni rozdéleni zisku za rok 2024

Névrh rozdéleni vykazaného zisku druzstva byl obsaZen ve zpravé predsedy predstavenstva,
stanovisko kontrolni komise prednesl jeji predseda. Ciselné tdaje obdrzeli delegdti spolu
8 pozvankou k jednani.

6.1. Ing. Franti§ek Jirdsek, ridici jedn4ni
Otevrel rozpravu k tomuto bodu.



6.2. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani

ProtoZe pfipominky k tomuto bodu nebyly, pozadal navrhovou komisi o prediozeni navrhu
usneseni k tomuto bodu.

6.3. Ing. FrantiSek Weisbauer, piedseda navrhové komise
Ptredlozil ndvrh usneseni ¢, 3 k bodu jednéni ¢. 6.

6.4. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jedndni
Protoze daldi navrhy ani pfipominky nebyly vzneseny. dal o usneseni hlasovat a pozidal

mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovani.

6.4.1. Usneseni ¢. 3

Shromazdéni delegatii schvaluje vykdzany zisk druistva za rok 2024 ve vySi K¢
2.077.103,63 rozdélit

a) pridélem do zajisCovaciho fondu druZstva K¢ 1.927.103,63
b) ptidélem do socialniho fondu druzstva K¢ 150.000,-

Pro navrh usneseni hlasovalo 26 delegatl, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovani.
Navrh byl prijat.

Ad 7. Schvaleni provadéni nepovinného auditu Gletnich zdvérek druZstva

7.1. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani
Pozadal ekonomického naméstka druzstva Ing. Milana Zaka o pfedneseni zakladnich informaci
k projednavanému bodu.

7.2. Ing. Milan Zak, ekonomicky niméstek

Informoval, Ze od roku 2019 nemé nafe druzstvo povinnost provadét audit ro¢nich ucetnich
zavérek (druzstvo jako maléd ucetni jednotka splituje pouze jeden ze tif zdkonem stanovenych
ukazatel, pro povinny audit musi spliovat dva). Pfedstavenstvo druZstva doporuduje provadét
dobrovolny audit i nadale z divodu ziskéni objektivniho pohledu na hospodatceni druZstva.
Clena auditu za rok 2024 &inila 60.000 K& + DPH. O tom. kdo audit za pfislusny rok provede,
by rozhodovalo pfedstavenstvo druzstva.

7.3. Ing. Frantiek Jirisek, Fidici jednani
Otevtel rozpravu k tomuto bodu.

7.4. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani

Protoze pfipominky k tomuto bodu nebyly, pozadal navrhovou komisi o piedloZeni navrhu
usneseni k tomuto bodu.

7.5. Ing. Frantiek Weisbauer, piedseda navrhové komise
Ptedlozil navrh usneseni €. 4 k bodu jednani €. 7.

7.6. Tng. Frantifek Jirasek, fFidici jednani
Proto¥e dal§i ndvrhy ani pfipominky nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal

mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovani.

7.6.1. Usneseni ¢. 4



Shromazdéni delegati schvaluje provadéni nepovinného auditu w@éetnich zivérek
druzstva. O tom, kdo audit v p¥islu§ném roce provede, bude rozhodovat predstavenstvo
druzstva.

Pro navrh usneseni hlasovalo 26 delegatii, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel hlasovani.
Navrh byl ptijat.

Ad 8. Zmény vySe prispévkii na spravu druzstva

8.1. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jedndni )
PoZadal ekonomického naméstka druZstva Ing. Milana Zaka o doplnéni dvodové zpravy
k tomuto bodu, kterou delegati obdrzeli spolu s pozvankou.

8.2. Ing. Milan Z4k, ekonomicky néméstek

Ing. Z4k informoval, e k prave poplatku dochézi vZdy na zagatku nového volebniho obdob.
Divodem ndvrhu navyseni poplatku je ptedevsim inflace, ktera dosdhla za roky 2021 — 2024
kumulované vyse 32%. Navyseni poplatku se tyka Clend druzstva (ndjemct druZstevnich bytd a
druzstevnich garaZi v samosprévach a SVJ) a vlastnik@ bytll a gardZi v samospravach druZstva,
a to s platnosti od 1.10.2025.

Piedstavensivo déle navrhuje, aby se poplatek pro nebydlici ¢leny druZstva v roéni vysi 500 K¢
nenavysoval. Ing. Zak informoval, Ze ze strany &lena druZstva Ing. Jana Josta byl vznesen
navrh na zruSeni poplatku pro nebydlici &leny druZstva. Predstavenstvo drufstva tento ndvrh
projednalo a rozhodlo ho neakceptovat.

8.3. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
Otevtel rozpravu k tomuto bodu.

Delegéti za VO &. 12 Ing. Eisner a VO 21 p. Rybicka se dotazali, jestli se navrh navyseni
poplatkii tyka i poplatku za spréavu pro jednotliva SVJ.
Dale se dotazali, jestli jsou navrZené poplatky srovnatelné s jinymi druzstvy.

8.4. Ing. Milan Z4k, ekonomicky néméstek

Vysvetlil, Ze ndvrh se opravdu tyka pouze &lent drugstva (ndjemet druZstevnich bytd a
druzstevnich gardzi v samospravach a SVI) a vlastnikii bytii a garaZi v samospravach druZstva.
Netykd se poplatku za spravu (vedeni Gidetnictvi apod.) Vy3e poplatkll je srovnatelnd s jinymi
druzstvy, nékterd maji poplatky vyssi.

8.5. Ing. FrantiSek Jirdsek, ¥idici jednéni
ProtoZe daldi pripominky k tomuto bodu nebyly, pozadal navrhovou komisi o pfedlozeni
navrhu usneseni k tomuto bodu.

8.6. Ing. Franti§ek Weisbauer, pfedseda navrhové komise
Piedlozil navrh usneseni €. 5 k bodu jednéni &. 8.

8.7. Ing, FrantiSek Jirdsek, Fidici jednéini
Protoze dalsi navrhy ani protindvrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandatovou komisi o sd&leni vysledku hlasovani.

8.7.1. Usneseni &, 5

Shromazdéni delegati schvaluje s u¢innosti od 1.10.2025 prispévek na spriavu druistva
v mésicni vy§i nasledovné:



najemce — byt 174 K&, garaz 29 K¢,
vlastnik - ¢len - byt 174 K¢, garaz 29 K¢,
vlastnik - ne¢len byt 174 + DPH 21%, garaz 29 K¢ + DPH 21%.

Piispévek na spravu druZstva u tzv. nebydlicich (Clen druZstva bez priva najmu) zhstava
ve stavajici vy$i, tzn. 500 K¢ za rok.

Pro ndvrh usneseni hlasovalo 26 delegattl, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel hlasovani.
Nivrh byl pijat.

Ad 9. Riizné — diskuse delegatit

9.1. Ing. Miroslav Vana
Informoval, e ve funkei vedouciho technického odd@leni skonéil a do diichodu odesel pan
[van Ruzicka a novym vedoucim TO je pan Petr Kastanek.

9.2. Ing. FrantiSek Weisbauer

Pod¢koval za vyraznou pomoc druZstva pii realizaci komplexni revitalizace jejich domu,
predevsim technického oddéleni a Ivana Ruzicky.

Ad 10. Schvaleni usneseni SD

Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
Konstatoval, ze postupng pfijatd usneseni k jednotlivé projednavanym bodtm byla fadné
schvalena.

Ad 11. Zaveér jednani

Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani

Podgkoval delegatiim za G¢ast, ¢leniim komisf a pracovnikil druZstva za piipravu, organizaci a
7ajisténi pribe¢hu jednani.

V Pardubicich dne 13.6.2025 -

Zapsala: Dana Kolackova

Piilohy:
& 1 - Zpréva piedstavenstva o hospodafeni — (&etni zavérka a &innosti druzstva za rok 2024
¢.2 - Zprava kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi v&etng kontroly plnéni usneseni

z minulého shromézdéni
.3 - Zprava mandatové komise

Cx
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SBD Dru¥ha
Pardubice

ZPRAVA

uréend delegatim Stavebniho bytového druzstva DruZba Pardubice o hospodateni - Ggetni
zévérka a innosti druZstva za rok 2024

Predklads:

Ing. Miroslav Vaiia
pfedseda piedstavenstva

Sestaveno ze zpracovanych podkiadi:

Ing. Milan Z4k
ekonomicky ndmé&stek

Renata Voralovs
vedouci odd&leni Uéetnictvi

Ivan RéZigka
vedouci technického oddéleni

V Pardubicich dne 12. 6. 2025

Sestavil: Ing. Milan 74k
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VAZENI DELEGATI,

rozhodovéni jste obdr¥eli pfedem, spolu s pozvankou na toto dnednj jednéni,

Ve zprav& predstavenstva druZstva Vis nejdiive  sezndmim s vybranymi
ekonomickymi tidaji tdetni zavérky a s névrhem na rozdélen zisku dosaZeného za rok 2024,
Vv Z&4ve€ru zpravy se zminim o Cimmostech druZstva, které drustvo v loiiském roce vykonavalo.

A. Zakladni idaje o organizaci

SBD DruZba Pardubice bylo zaloZeno v roce 1959, datum vzniku je uveden den 7. 10.,
kdy prob&hla ustavujici schiize. Zapis druZstva do obchodniho rejstifku vedeného Krajskym

soudem v Hradei Kralové pod identifikadnim &islem 00044997, nastal dne 11, listopadu
1959.

Pfedmétem &innosti druzstva je pfedevsim zajistovéni Spravy a provozu bytovych a
nebytovych objekti ve viastnictvi druZstva, cizich pravnickych a fyzickych osob.

Pravni poméry fungovani drugstva upravuje predeviim Zakon &.90/2012 Sb. 0
obchodnich korporacich a z ného vychézejici stanovy druZstva G&inné od 1. 1.2022.

V listopadu lofiského roku skonéilo pétileté volebni obdobi starého predstavenstva a
kontrolni komise, Volba novych organti probéhla na shromazdéni delegatd, které se konalo
dne 21. listopadu. Do obchodniho rejstiiku byla tato zména zapséna dne 28. ledna 2024.

Nésledn& na to probéhly v 1.&tvrtleti roku 2025 volby novych delegatii do shroméazdini
delegatli druZstva,

Zékladnim tdajem drugstva Je informace o podtu jeho &lent. K datu 31. 12. 2024
druZstvo eviduje celkem 1.293 Clent, ztoho 103 &lent je tzv. nebydlicich, tzn. &lent bez
prava ndjmu k druZstevnimu bytu nebo garéZi, Stav &lenské zakladny se dlouhodobé
kaZdorotné sniZuje v navaznosti na pievody jednotek do osobniho vlastnictvi, které druZstvo
na Zadost ¢lena druZstva realizuje dle zakona 72/1994 Sb. o vlastnictvi byt a od 1. 1. 2014
dle zdkona 89/2012 nového Obdanského zékoniku v platném zné&ni.

B. UCetni zdvérka a hospodai‘eni drustva

1. Uletni metody



2. Zverejiiované udaje ucetni zavérky

Podle zékona o obchodnich korporacich mé4 druZstvo povinnost pfedloZit ke schvéleni Gcetni
zédvérku nejvy$§imu organu druZstva (shromézdéni delegatil) a poté ji vloZzit do sbirky listin
vedené Krajskym soudem v Hradci Kralové - pobo&ka Pardubice. Tuto povinnost si druZstvo
kaZdoroéné fadné plni.

Uéetni zdvérku tvoFi: vykaz Rozvaha, vykaz Zisku a ztraty a Piiloha k uCetni zavérce.

3. Rozvaha - (ptiloha¢&. 1)

Jedna se o bilanci majetku, pohleddvek a zavazkd, &iselné udaje jste ve zkracené formé

obdrzeli pfedem spolu s pozvankou na dne¥ni jednani. O n&kterych duleZitych vybranych
¢iselnych udajich se zminim podrobné&ji:

3.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek ve vysi K& 199 272 tis. ptedstavuje icetni hodnotu majetku, ktera se
vlivem realizaci ptevodi jednotek a pozemkid do vlastnictvi €lentt kaZdoroCn€ sniZuje.
Majetek zatiZeny zstavnim prévem predstavuje K& 123 238 tis. idetni hodnoty majetku,
jedna se o majetek, u kterého je evidovéan nesplaceny uvér poskytnuty druZstvu na jeho
vystavbu nebo na opravy spole€nych &asti domu.

3.2 Pohledavky

louhodobé a kratkodobé pohledédvky predstavuji objem K& 10 379 tis. Evidované
pohledavky po splatnosti plynouci z obchodniho styku a bez dluZnych thrad povinnosti
spojenych s bydlenim jsou vy&isleny ve vysi K& 313 tis. Vekeré pohledavky po splatnosti
jsou_ofetfeny tvorbou opravnych poloZek, aby pifpadné jejich neuhrazeni neovlivnilo
hospodateni druZstva v piistich obdobich.

3.3 Kriatkodoby finanéni majetek a penézni prostfedky

Kratkodoby finanéni majetek ve vysi K& 11 100 tis. Pfedstavuje roéni terminovany vklad
ztizeny u J&T Banky.

Penézni prostiedky ve vysi K& 36 027 tis. pfedstavuji stav b&Znych 0cti, spoficich uéth a

kratkodobyich terminovanych vkladi vedenych u pendZnich Gstavi: CSOB, CS, J&T Banka a
Banka Creditas.



3.4 Vlastni kapitl

3.5 Kapitilové fondy

Pfedstavuji hodnotu neptevedeného majetku (bytd, garaZi a pozemkd) &lentim drustva v K&
131 205 tis.

3.6 Fondy ze zisku (piiloha &. 3)

Tvoii je ned&litelny fond, zajitovaci fond a socialni fond. Jejich celkova hodnota &inf K&
24 850 tis. Rozpis jejich vySe, tvorby a Serpani jste obdryeli spolu s pozvankou na dnegni
jedndni.

3.7 Rezervy

3.8 Dlouhodohé ziavazky

Piedstavuji objem K& 25 399 tis, Tvofeny jsou zistatkem dlouhodobé zalohy na opravy a
udrzbu spolednych &4sti domd — samosprav a sloZenou dlouhodobou zilohu na najem
nebytovych prostor — celkem K& 19 109 tis. a zistatkem dlouhodobych tvért ve vysi K&
6 290 tis.

Pro tplnost uvadim, %e celkové uvérové zatiZeni druZstva &ini K& 9 191 tis., tyka se 35
nesplacenych ivért poskytnutych na vystavbu a 4 nesplacenych {ivéri na opravy a
modernizaci. Nesplacend uvery jsou v evidenci pouze u jednoho pen&zniho tistavu, tj. CSOB
a.s. Smluvni Gvérové podminky druZstvo plni a pololetni splatky jsou f4dn& a véas hrazeny.

3.9 Kritkodobé zavazKky

Jsou evidovény ve vysi K& 11 342 tis. Sklédaji se ze zdvazkd z obchodniho styku, ze zdvazki
k ivérovym institucim, k zaméstnancim, k funkcionditim, z daiiovych zavazkd a ze zavazki
ze socidlniho a zdravotniho zabezpeteni. Nejvétsi objem predstavuje zistatek pijatych zaloh
od bydlicich na kryti nakladd spojenych s bydlenim.



4. Vykaz zisku a ztraty — (pfiloha . 2)

Jedna se o vynosy, néklady a vy&isleni hospodatského vysledku, Ciselné udaje jste obdrZeli
pfedem ve zkracené form&. Struéné okomentuji polozky vykazujici nejvétsi finanéni objemy.

4.1 Trzby za prodej vlastnich sluzeb

Trzby ve vySi K€ 32 946 (is. zahmuji fakturované sluzby spravniho sifediska fyzickym

__osobdm a spoledenstvim vlastniki, trzby za opravy a tidezbu bytovych a nebytovych-jednotek
a spole¢nych &asti domt, poplatky a pfispévky na spravu druzstva, zactovani trzeb na kryti
nékladu provozu domt (sprdvni reZie samosprav) a trzby za prondimy nebytovych prostor a
spoleénych ¢asti domu.

4.2 Ostatni provozni vynosy

Trzby ve vysi K& 2 837 tis. zahrnuji trzby za prodej materialu, vyiétované smluvni pokuty,
vynos z postoupené pohledavky, pfiznané soudni poplatky, poplatky za spravni Ukony,
nahrady $kod a nejvetdi polozku predstavujici zaétovani zdroji na kryti nakladd na opravy
spoleénych ¢asti bytového fondu.

4.3 Siuzby

Ve vykazaném objemu K& 4 449 tis., pfedstavuji nejvétsi polozku néklady oprav a Udrzby a
naklady spravni reZie bytovych domil — samosprav, ostatni nerozepsané niklady sluZeb
spojené s provozem domu a déle naklady na spravu nijemnich byt v SVJ, které predstavuji
druzstvem posilané, na ¢ty spole€enstvi, ptispévky na dlouhodobou zélohu za tyto néjemni
byty. Do sluZeb jsou zahrnovany také naklady na reprezentaci a cestovné.

4.4 Osobni naklady

Predstavuji v souétu K& 24 311 tis. a jsou specifikovany jako: mzdové néklady spravy,
provozu i samosprav a ndhrady mzdy za nemoc hrazené zamé&stnavatelem, odstupné, odmény
funkcion4fl volenych organll druZstva, naklady odvodu zdkonného pojisténi z mezd a odmén

funkciondft a socidlni ndklady predstavujici piispévek zaméstnavatele na stravné
zamg&stnancd.

5. Vysledky hospodareni

Jako vysledek hospodafeni druZstva po zdanéni byl vykazéan zisk ve vysi K& 2 077 103,63.
Vysledek po zdandni byl dosaZen za stfedisko spravy a provozu. Stiediska bytového
hospodafstvi za bytovy fond samosprav druZstva vykézaly nulovy hospodéfsky vysledek,
nebot’ naklady spojené se spravou a provozem domu jsou plné kryty zdlohami ndjemch a
vlastniki jednotek, a to pouze do vyse rovnajici se celkovému vykazanému objemu nékladi.

Hospodarsky vysledek pi‘ed zdanénim byl dosaZen v objemu K¢ 2 257 223,63



5.1 Ndvrh na rozdéleni zisku - (ptiloha &. 4)

Cisty vysledek hospodateni — zisk ve vysi K& 2 077.103,63 je navrhovén k rozd&leni piidélem
do socidlniho fondu ve vy§i K& 150 000, -~ (vazba na Kolektivni smlouvu uzavienou na rok
2025), a ptidélem &astky K& 1 927.1 03,63 do zajistovaciho fondu (posileni zdrojd druZstva).

5.2 Zpriva auditora - (p¥iloha &, 5)

Vystupy z ietnich knih drugstva dokladajici hospodateni a Gidetni zavérku za rok 2024 byly
ovéfeny nezévislym auditorem, ktery sestavil o provedeném auditu zpravu, kterd Vam byla
spoleén€ s pozvankou v plném zné&ni piedem zasldna. Dal¥tho komentdre neni tieba, vyrok
auditora je bez piipominek.

6. Dopliiujici informace

6.1 Inventarizace
Soucasti roéni Getni zavérky je také provedeni inventarizace majetku a zavazki ke dni G&etni
zavérky za rok 2024, v zavéru roku byla provedena fyzickd inventura materidlu, majetku.

Pocitkem letosniho roku pak dokladové inventury majetku a zdvazki. Inventarizace probéhly
ve smyslu zakona o Giéetnictvi & 563/91 Sb. v platném zn&ni s vysledkem bez z4vad.

6.2 Kontroly

Externi kontrola nebyla v dru¥stvu ve sledovaném obdobi realizovana. Interni kontroly
provédi kontrolni komise druZstva a jejich vysledky jsou souasti zpravy kontrolni komise.



C. Cinnost druZstva v roce 2024

1. BéZna provozni ¢innost

Vegkeré Cinnosti druZstvo zajiStovalo svymi zaméstnanci na zakladé pracovné
pravniho vztahu. K 31. 12. 2024 bylo v druZstvu zaméstnano celkem 35 pracovniki, z toho
bylo v evidenci 28 technickohospodétskych pracovnikdl a 7 pracovnikt délnickych profesi.

Bé&Zné provozni ¢innosti predstavuji poskytovani sluzeb vlastnim ¢lentim, dale ¢innosti

spojené se zajisfovianim b&Zného chodu druZstva (zéleZitosti personalni, mzdové, GCetni,
financovéani, apod.) a Cinnosti spojené s poskytovanim sluZeb cizim pravnim subjektim

(spolecenstvim vlastnikd) na zéklad€ uzavienych smluv o spravé domu. Pravé vykon spravy

jednotlivych spolecenstvi vlastnikti pfedstavuje rozhodujici podil na Cinnosti druZstva.

DruZstvo k 31. 12. 2024 zajiStovalo spravu pro 333 SVIJ, ve kterych spravovalo 9.781 bytd,

682 gardZi a 9 nebytovych prostori. Vedle toho do$lo v uplynulém roce k dal$imu nartstu

pottu SVJ, ve kterych druZstvo vykeonava funkci pfedsedy spoledenstvi, ke konci roku jich

bylo jiz 57. Vykon funkce predsedy spolecenstvi druzstvem se do budoucna jevi z pohledu

posileni vynosii druZstva jako velice perspektivni ¢innost.

2. Clenské zaleFitosti

V oblasti &lenskych zaleZitosti je pozormost vénovéana ptedevsim agendam, jako jsou
ptevody a pfechody druZstevniho podilu, podnijem druZstevniho bytu nebo gardZe a
ukonceni Clenstvi.

Vedie toho pracovnici druZstva aktivng spolupracuji s jednotlivymi samospravami pit
fefeni jejich pozadavkd a problémil a zajisténi spravni agendy (konani Elenskych schizi,
volby ¢lent vyborti SA a jejich evidence, apod.).

K 31.12.2024, tzn. ke konci volebniho obdobi 2020 — 2024, druZstvo evidovalo 31
delegatl. Volby delegati na volebni obdobi 2025 — 2029 prob&hly v prvnim &tvrtleti roku
2025. Pfedstavenstvem druZstva bylo ustanoveno 33 volebnich obvodd, ve kterych bylo
zvoleno 29 delegétii, ve 4 volebnich obvodech delegét zvolen nebyl.

3. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Od roku 1996 do konce roku 2024 bylo realizovano celkem 12 801 pfevodu jednotek
(bytd a garazi), z toho bytd bylo 11 659, coZ v procentnim vyjadieni pfedstavuje tibytek
94,3% z 12 368 druZstvem postavenych bytd. To znamend, Ze druZstvo vlastnilo ke konci
roku 2023 jiZ pouze 709 byth, coZ predstavuje 5,7% z plvodni druZstevni vystavby. Garazi
v bytovych domech bylo druZstvem prevedeno celkem 1 142, navic smlouvou o beziplatném
ptevodu bylo ptevedeno dalSich 362 garaZi vystavénych mimo bytové domy. S pfevody
jednotek souvisi i beziplatné pfevody pozemki.. Za dobu realizace pfevodd jednotek bylo
dofeSeno a vloZeno do katastru nemovitosti 470 smluv. Pozemky na nichZ stoji domy

vlastnik@i a druZstva ve Spytovicich a Stojicich vlastni fyzické osoby, nepatii vlastnikiim
domu a jsou uzivany na zaklad€ najemni smlouvy.



4. Vznik SVJ a poskytované sluzby druZstvem

V souvislosti s pfevody bytd do vlastnictvi je prib&€Zné sledovéna vyse
spoluvlastnického podilu druZstva na spole€nych &astech domi a dle platné legislativy jsou
zakladana spoledenstvi vlastniki jednotek (SVJ) s pravni subjektivitou.

V roce 2024 nebylo pravng ustaveno #adné SV !

Z domi, které fungovaly v rezimu druzstevnich SA bylo postupn& ustaveno 392 SVJ
s pravni subjektivitou. Z téchto SVJ jich md 303 s drustvem uzavienou smlouvu o Spraveé
domu, 89 SVIJ si pro zajistovani spravy svého domu vybralo jiného spravee. Vedle toho m4
druZstvo uzaviené smlouvy o sprave s dal§imi 30 SVJ, které nebyly diive soudasti druZstva.

S. Prdvni agenda, organizace

K 31. 12. 2024 druZstvo vedlo ve své operativni evidenci 75 dluzniki (ndjemeti a
vlastnikii) z titulu tihrad povinnosti spojenych s bydlenim a garéZovanim, ktef dluzili celkem
639 tis.K¢. Z uvedeného poltu neplatiél z nich 58 dlui &stku do 5.000 K& (dluZné nijemné,
vyuctovéni V + T). Naopak 2 Jich dluzi Sastku vys$si nez 50.000 K&. Pohledavky druZstvo
vymahé jak soudng, tak i mimosoudni cestou. Ke konci roku 2024 evidovalo dru¥stvo 7
soudnich kauz tykajicich se bydleni (6 znich jsou probihajici exekuce). V piipads
mimosoudniho vyméhéni pohledévek, druZstvo neeviduje Zadnou dohodu o splatkach dluzné
Castky uzavienou mezi druzstvem a dluznikem pii souasném uznani dluhu.

V uplynulém roce nedoglo k Zadnym vyznamnym organizanim zméndm, organizaéni
struktura druZstva je stabilizovana.

6. Opravy, tidrzba, modernizace BF

V priibéhu roku 2024 spoivala Cinnost druZstva v technické oblasti predeviim
v zajisfovani technického servisu pro vlastni samospravy a pro SVIJ, ve kterych druZstvo
vykonéva funkci predsedy spoleCenstvi. V ramci SA byly realizovany opravy prevazng
externimi dodavateli v celkovém objemu K& 916 tis. V ramci SVJ, ve kterych druzstvo
vykondva funkei predsedy spolecenstvi, byly kompletng realizovany opravy nebo byly
uzavieny smlouvy o dilo s externimi dodavateli v objemu K¢ 3.437 tis.

Vedle oprav realizovanych externimi d odavateli, se na opravach a tidr#bé domi podili
také vlastni kapacity druZstva (drZba, sklad). Jednalo se predeviim o vymény kanalizaéniho
potrubi a potrubnich rozvodii v bytovych domech a vymény stoupacich vodovodnich potrubi
studené a teplé vody a drobné instalatérské prace. Tak, jak se v druZstvu snizuje viastni
bytovy fond, pfesouvéd se podil realizovanych zakazek ze SAMOSPrav na prace pro ,,cizi,
piedeviim SVJ. Pro né za sledované obdobi druZstvo realizovalo zakézky (opravy, havarijni
sluzba, revize) v celkovém objemu trzeb K& 7.577 tis. Hodnota zakézek (opravy, havarijni

sluzba) pro SA potom é&inila K& 35 tis., hodnota idrzby a oprav vlastniho majetku druZstva
potom ¢inila K& 124 tis.

Prostiednictvim skladu druZstva byl zaji§tén material na zakazky — opravy realizované
vlastnimi kapacitami druzstva v t¢etni hodnot& K& 1.229 tis. bez DPH.

Financovani nakladi oprav Jje zajiSfovano pouze z vlastnich zdrojli samosprav
evidovanych druZstvem na dlouhodobé zéloze. Druzstvo jiz nekolik let nezadd pend¥ni
Ustavy o zajiSténi ciziho zdroje, Gvéru na opravy spoleénych ¢&asti domu, z ddvodd



10

mensinoveho podilu viastnictvi majetku v bytovych domech evidovanych jako samosprava
druZstva.

7. Sprava nebytového fondu

Druzstvo zajiStovalo formou externich zakdzek nebo vlastnimi kapacitami také
planované opravy a tdrzbu svych nebytovych prostor podle schvaleného planu oprav pro rok
2024, ktery predstavoval K& 800 tis. Celkovy objem provedenych stavebnich oprav &inil K&
839 tis. Nejvet3f akee predstavovaly: nitdry v aredlu druzstva—mnétéry sttechyskladu anmatery
parapetii a stfiSek hlavni a vedlej$f budovy (Radom), vyména oken a vchodovych dveii v
objektu Sladkovského.
Z pohledu pronajimani prostor nebytového fondu se konci minulého roku podafilo
dosahnout obsazenosti 95 %. Obsazovat tyto prostory je stéle sloZitj§i z dGvodu pfevisu
nabidky nad poptdvkou a riistu cen energii. Déle stoupd fluktuace najemnikd.

8. Zavér

- Cinnost druzstva v pritbshu _sledovaného obdobi byla pravidelng —sledovana—a—
hodnocena ve Ctvrtletnich zpravach o hospodateni dru¥stva, predkladanych k projednani
pfedstavenstvu druZstva.

Utetni vysledek hospodafeni druZstva, jako celku, byl proti planované vysi vyrazné
pfekroCen, coZ svédéi o jeho dobré ekonomické kondici.

DruZstvo dodrZelo stanovené terminy tykajici se predevdim zpracovéni a predani
vyuctovani sluZeb za rok 2024, uzavieni uletnictvi roku 2024 a v&asné zpracovani udetni
zavérky za toto obdobi, v&etné spln&ni povinnosti viéi statnim institucim.
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Pevlolhg ¢ 2

Zprava kontrolni komise

pro shromdidéni delegat( (dale SD) SBD Druzba Pardubice, konané dne 12. 6. 2025
v salonku restaurace , Na palub&” v Pardubicich, ul. J. Tomana 276.

Zprava obsahuije:

a) Stanovisko KK k plnéni usneseni pfijatych na SD
b) Stanovisko KK k roéni Géetni uzavéree
¢) Zpréva o €innosti KK za uplynulé obdobi

a) Stanovisko KK k plnéni usneseni prijatych na poslednim SD:

Usneseni s trvalou platnosti, pfijata na minulych SD zdstévaji v platnosti — organy druZstva
je respektuji a fidi se jimi.

b) Stanovisko KK k roéni G¢etni uzavérce:

Ve Stavebnim bytovém druistvu Drusba Pardubice byl proveden audit Getnictvi
auditorskou spolenosti ADUS Control s.ro., 17. listopadu 237, Pardubice v souladu se
zakonem o auditorech a standardy Komory auditort Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit.

Nezavisla statutarni auditorka pi ing. Zuzana Hamaékova, ev.é. auditora 2513, provedla
ovéreni GCetni uzdvérky, sestavené na ziklade eskych ucetnich predpisi, ktera se sestava
z ,Rozvahy” k 31.12.2024, ,Wkazu zisku a ztraty“ za rok konéici 31.12.2024 i »Prilohy” k této
ucetni uzavérce, jeZ obsahuje popis pouZitych podstatnych G&etnich metod a prehledné
vysvétlujici informace. Zavérem konstatuje, 7e Géetni uzivérka podavad vérny a poctivy
obraz aktiv a pasiv drufstva Stavebni bytové druistve Drutba Pardubice k 31.12.2024,
nakladd, vynosi a vysledku jeho hospodareni za kalenda¥ni rok 2024. Provedené ovéreni
poskytuje zévazny podklad, ze informace, uvedené ve vyroéni zpravé druistva k 31.12.2024,
jsou ve vSech vyznamnych materidlnich ukazatelich v souladu s vy$e uvedenou zdvérkou.

Vysledky hospodafeni dru¥stva za rok 2024 projednalo nasledné i na svém zasedani
pfedstavenstvo SBD Druzba Pardubice.

Na zdkladé téchto skuteénosti doporutuje KK dnegnimu SD:

1. Schvdlit téetni zavérku za rok 2024
2. Schvilit rozdéleni hospodaiského vysledku za rok 2024 ve vysi 2.077.103,63 K¢ takto:

2.1 Pridél do zajidtovaciho fondu drustva: vevysi 1.927.103,63 K¢

2.2 Pfidél do sociglniho fondu druZstva: ve vysi 150.000,--- K¢



¢) Zpréva o &innosti KK za uplynulé obdabi:

Kontrolni komise se za uplynulé obdobi od posledniho SD sedla t¥ikrat. Pfedseda KK se
zaastnil viech schizi predstavenstva jako pozvany host. Na nasledné schizi byli operativné
Henové KK informovani o &innosti druZstva a jeho jednotlivych odbornych Gtvar@. Pribéiné
jsou feSeny piipadné problemy dle pofadavki élend druZstva a vybord samosprav.

V nivaznosti na prib&#né sledovéni vyvoje ekonomiky druZstva v priibéhu roku 2024 se
kontrolni orgdn zaméfil na posouzeni rentability Cinnostl, vykondvanych Stavebnim

bytovym druZstvem Druzba Pardubice pro SVJ ~ jejich spravu a vykon funkce predsedy SVI.
7 analyzy plyne, ¥e podil trieb z t&chto &nnosti na celkovych tribach druistva ¢ini 53%.
Tuto tinnost vykonava celkem 11 zaméstnanci SBD z celkového pottu 34 zaméstnancul.
Podil osobnich nakladd na tyto zaméstnance k celkovym osobnim nékladdm za viechny
zaméstnance ¢&ini 25%.

Zavér kontroly:  Z uvedenych hodnot je zifejmé, Ze tyto vykonavané &innosti pro uvedené
subjekty jsou pro SBD rentabilni a rozhodujici mérou se podili na kryti reZijnich nakladu.

Pro-dalé obdobi se KK bude v&novat stavu a postupur pii vymahani pohledévek z plateb,
spojenych s bydlenim. Pfes dobré hodnoceni druistva vime, e je stale co zlepSovat ve
véech &innostech. Musime pfedchazet nedorozuménim mezi druZstevniky, vybory SA a
aparatem dru¥stva. Je tfeba v ramci dalSich nabidek sluZeb rozSitovat sluzby druZstva i cizim
subjektam.

Zavérem, jménem &lenl KK, dékuji vSem aktivnim druistevnikam, funkcionafim vsech
stupfili a aparatu druZstva za praci pro SBD v roce 2024. P
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pfedseda kontrolni komise SBD DruZba Pardubice

V Pardubicich dne 12.6.2025



SBD Druzba
Pardubice
Priloha ¢.3

Zprava mandatové komise
na shromazdéni delegatii SBD Druzba Pardubice,
konaného dne 12. éervna 2025

Damy a panové,

na dnesSni shromazdéni delegatd bylo pozvano celkem 29
zvolenych delegati.

V soucasné dobé je v sale pritomno celkem é’ delegatt, coz je
/ nexi *

nadpolovicni  vét§ina, takZe nase jednani je / jpéni*
usnasenischopné. |
Dékuji Vam.

V Pardubicich dne 12.6.2025

Podpisy mandatové komise:
Ou%,
_ D/ )

. n /
MWWH

Potfebna nadpoloviéni vétsina / minimdilné/ = 15 pfitomnyjch
delegati

* nehodici se skrtnout






