SBD Druzba
Pardubice

Zapis

o pribéhu shromazdéni delegatia Stavebniho bytového druzstva Druzba Pardubice,
konaného dne 8. &ervna 2023 v salonku restaurace »Na Palubé“ v Pardubicich —
Polabinach II

Pritomni: - delegéti podle prezenénich listin
- Clenové piedstavenstva a kontrolni komise
- pracovnici druZstva

Shromézdéni delegatd z povéfeni piedstavenstva zahdjil v 16,00 hodin ¢len predstavenstva
druzstva Ing. FrantiSek Jirdsek. Pivital pfitomné a konstatoval, Ze z pozvanych 31 delegatt je
v uvodu jednani ptitomno 22 delegétt, jednani je usnéSenischopné.

Program:
1) Zahdjeni: - jmenovani zapisovatele
- schvéleni dvou ové&fovatelf zapisu
- volba mandétové a navrhové komise
- urceni skrutétorek (s¢itatelek hlasii)
2) Zpréava piedstavenstva o hospodateni — Gidetni zavérka a &innosti druzstva za rok 2022
3) Zpréava kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi véetn& kontroly plnéni usneseni
z minulého shromazdéni
4) Zprava mandatové komise
5) Schvéleni fadné tcetni zavérky za rok 2022
6) Schvaleni rozd&leni zisku za rok 2022
7) Rlzné, diskuse delegati
8) Schvaleni usneseni SD
9) Zavér jednani

K navrZenému programu nebyly namitky.

Ridici shromézdéni upozornil delegdty, Ze kazdy projednavany bod bude po rozpravé zakonden
hlasovanim o usneseni k danému bodu, jak urCuje jednaci fad a upozornil na znéni ustanoveni
¢l. 79.3. jednaciho fadu s tim, Ze pokud budou mit delegati diskusni pfispévky, z nich
vyplynou véené navrhy na usneseni, aby je pfedali ihned po jejich prednesu v pisemné podobg
navrhové komisi. PiedloZeni pisemného znéni je podminkou hlasovani o navrhu.

Ad 1. Zahdjeni

L.1. Ridici jednani jmenoval zapisovatelem jednani pani Danu Kol4gkovou, pracovnici
druzstva.

1.2. Na ovéFovatele zapisu navrhl tyto delegaty:
Jan Rybicka volebni obvod ¢&. 26
Romana Handlifova volebni obvod ¢&. 19



Pro navrzené ovéfovatele zapisu hlasovalo 22 delegatl, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani. Navrh byl pfijat.

1.3.  Dale delegatim navrhl sloZeni mandatové komise:
Michal Javirek volebni obvod ¢&. 25
Ladislava Mladkova volebni obvod ¢&. 11

Pro navrh &lentt mandatové komise hlasovalo 22 delegat(, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani, Néyrh byl pfijat.

1.4. Poté fidici shromazdéni navrhl sloZeni navrhové komise:
Milan Plevchaé volebni obvod €. 8
Ing. Petr Svec, PhD. volebni obvod ¢&. 24

Pro navrh ¢&lend navrhové komise hlasovalo 21 delegétd, nikdo nebyl proti, 1 se nezdrZel
hlasovani. Navrh byl piijat.

1.5. Daéle sohledem na potfebu mandatové komise pro fadné zajisténi zplisobu hlasovani

delegath uréil jako skrutatorku pro s¢itanf hlast Kristynu Strychovou.

Ad 2. Zpriva piedstavenstva o hospodaieni — tietni zdvérka a Cinnosti druzstva za rok
2022

Zpravu predstavenstva piednesl pfedseda pfedstavenstva Ing. Miroslav Varia.
Zprava je nedilnou soudasti tohoto zapisu.

Ad 3. Zpriva kontrolni komise o Sinnosti za uplynulé obdobi vEetné kontroly plnéni
usneseni z minulého shromazdéni

7pravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi prednesl pfedseda kontrolni komise
Bohumil Kout.
Zprava je nedilnou soudésti tohoto zépisu.

Ad 4. Zpriva mandatové komise

Zpravu mandatové komise prednesl pan Michal Javirek. Konstatoval, Ze z 31 pozvanych
delegati je v sale pfitomno 22 delegatd, coZ je nadpoloviéni vétsina a shromazdéni delegatd je
usnaseni schopné.

Zpréava je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

4.1. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani
Po tomto bodu oteviel Ing. Frantiek Jirasek, ¥idici jednéni, rozpravu k bodiim jednéni 2 a 3, ke
zprave predstavenstva a ke zpravé kontrolni komise.

4.2, Ing, Klicpera, VO 6
Pozadal o informaci k plnéni usneseni z minulého SD, tedy k fotovoltaice a déle k budoucim
cenam energii, dani z nemovitosti a cené tepla.



4.3.  Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani

Informace k fotovoltaice bude v bodg 7.

Ceny energii — druZstvo mélo v minulém roce fixovanou cenu, nyni mé cenu spotovou, Z4dna
fixace pro pravnické osoby nebyla.

Dail z nemovitosti bude pravd&podobn& vy33i, zatim nejsou kone&né informace.

Cena tepla bude podle vyjadieni EOP navySena pouze o inflaci. NejniZsi cena tepla je v Plzni,
hned potom v Pardubicich.

ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani ptipominky, poZédal nédvrhovou komisi o predneseni
usneseni €. 1 k projednadvanému bodu ¢&. 2 a 3.

4.4. Ing. Petr Svee, PhD., piedseda ndavrhové komise
Ing. Svec predloZil navrh usnesenti & 1 k bodu jednani ¢. 2 a 3.

4.5. Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
ProtoZe dal$i navrhy ani protindvrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovani.

4.5.1. Usneseni ¢, 1

SD bere na védomi zprivu piedstavenstva o hospoda¥eni — wdetni zavérka a &innosti
druZzstva za rok 2022 pfednesenou predsedou piedstavenstva Ing. Miroslavem Viiiou a
zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi v&etné kontroly plnéni usneseni
z minul¢ho shromazdéni prednesenou piedsedou kontrolni komise panem Bohumilem
Koutem.

Pro névrh usneseni hlasovalo 22 delegatl, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovéni.
Navrh byl piijat.

Ad 5. Schvileni iddné aéetni zavérky za rok 2022

O hospodafskych vysledcich druZstva za minuly rok byli delegiti sezndmeni ve Zprave
predstavenstva pfednesené predsedou piedstavenstva Ing Miroslavem Vatiou. Stanovisko
kontrolni komise k ugetni zavérce prednesl jeji pfedseda Bohumil Kout. Zakladni &iselné udaje
byly zaslany spolu s pozvankou na jednani.

5.1. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
Otevfel rozpravu k tomuto bodu.

5.2. Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
ProtoZze nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, poZidal navrhovou komisi o p¥edneseni
usneseni €. 2 k projednavanému bodu &. 5.

5.3. Ing. Petr Svec, PhD., pi‘edseda navrhové komise
PfedloZil navrh usneseni &. 2 k projednavanému bodu 5.

5.4. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
ProtoZe dal8i ndvrhy ani protindvrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a poZzadal
mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovani.



5.4.1, Usneseni ¢, 2

SD SBD Druzba Pardubice konané dne 8.6.2023 schvaluje Fddnou uéetni zdvérku za rok
2022,

Pro ndvrh usneseni hlasovalo 22 delegatli, nikdo nebyl proti a nikdo sc neczdrZel hlasovéni.
Navrh byl pfijat.

Ad 6. Schvaleni rozdéleni zisku za rok 2022

Névrh rozd€leni vykazaného zisku druZstva byl obsaZen ve zpravé piedsedy piedstavenstva,
stanovisko kontrolni komise prednesl jeji pfedseda. Ciselné udaje obdrzeli delegiti spolu
s pozvéankou k jednani.

6.1. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani
Oteviel rozpravu k tomuto bodu.

6.2. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani
ProtoZe piipominky k tomuto bodu nebyly, poZadal navrhovou komisi o ptedloZeni navrhu
usneseni k tomuto bodu.

6.3. Ing. Petr Svec, PhD., predseda navrhové komise
Predlozil ndvrh usneseni ¢. 3 k bodu jednani ¢. 6.

6.4. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani

ProtoZe dalsi ndvrhy ani pfipominky nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a poZzadal
mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovani.

6.4.1. Usneseni ¢. 3

SD schvaluje vykazany zisk druZstva za rok 2022 ve vysi K¢ 1.850.807,83 rozdélit

a) pridélem do zajist'ovaciho fondu druZstva K¢ 1.700.807,83

b) pridélem do socidlniho fondu druzstva K¢ 150.000,-

Pro néavrh usneseni hlasovalo 22 delegatl, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovani,
Névrh byl piijat.

Ad 7. Ruzné a diskuse delegatu

7.1. Ivan Ruzicka, vedouci TO druzstva

Na zaklad€ usneseni z minulého SD podal informaci k podminkdm potizeni fotovoltaiky na
bytové i nebytové objekty, mozZnosti spotfeby vyrobené energie a prodeje ptebytkd z vyrobené
energie, uloZeni vyrobené energie do vlastnich baterii.

7.2, Ing, Milan Z4k, ekonomicky naméstek druZstva

Podal informaci k moZnosti ziskat dotaci na pofizeni fotovoltaiky, ndvratnosti nakladd a k
zaméru poiidit fotovoltaiku na budovu spravy druZstva a mozZnosti jejiho financovani.
Piedstavenstvo druZstva schvélilo usneseni, Ze ptipadné realizace na druZstevnich objektech —
samospravach — bude nutné financovat z vlastnich zdroji dlouhodobé zalohy samosprav, a to
bez uveru druZstva.

Druzstvo nechce jit cestou dalSiho pfedmétu podnikani — vyroby a distribuce energie.



7.3. Ing. Franti§ek Weisbauer, VO 23

Informoval, ¥e v soudasné dobd neni jesté piijaty zdkon o komunitni spotfeb€, jak bylo
slibovano.

Vlastnik nemusi provozovat fotovoltaiku sém, ale miZe své plochy pronajmout dal$imu
zéjemci o vyrobu elektrické energie, protoze vbudoucnu dojde k Gtlumu téZby uhli,
v Némecku omezuji vyrobu elektfiny zjadra, bude nedostatek plynu a tim stoupnou ceny
energif.

Doporuduje zvazit tuto moznost.

7.4.. Jan Rybicka, VO 26
Upozornil na poZarni rizika objektl s fotovoltaikou.

7.5. Ing. Jifi Klicpera, VO &. 6

Samospravy by si mé&ly dat vyhotovit energeticky audit, podle kterého je moZno zhodnotit
vlastni spotfebu energie a porovnat s moZnosti pokryt tuto spotfebu vyrobou z fotovoltaiky.

Ad 8. Schvileni usneseni SD

Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jedndni
Konstatoval, #¢ postupng piijatd usneseni k projednédvanym bodtm dnesniho shromazdéni
delegattt SBD Druzba byla pravoplatné schvélena.

Ad 9. Zavér jednani

Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
Podgkoval delegétiim za Gdast, ¢leniim komisi a pracovnikll druZstva za pfipravu, organizaci a
zajisténi pribéhu jednani. Popfal viem pi{jemné proZiti 1éta a jednani ukongil.

V Pardubicich dne 9.6.2023

e
Zapsala: Dana Kola¢kova ¢ Lf’/.,-- g 2
5 A&
Zapis ovéfili: Romana Handlifova [_,fffc«,».- sl
Jan Rybicka Q_Q \
Prilohy:

&.1 - Zprava predstavenstva o hospodateni — G8etni zavérka a &innosti druZstva za rok 2022
.2 - Zprava kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi
.3 - Zprava mandatové komise
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SBD Druzba
Pardubice

ZPRAVA

urdend delegatim Stavebniho bytového druZstva Druzba Pardubice o hospodateni — Gietni
zavérka a Cinnosti druZstva za rok 2022

Predklada: |

Ing. Miroslav Varia ( bU\J \
'! \

ptedseda pfedstavenstva

Sestaveno ze zpracovanych podkladi:

Ing. Milan Zak
ekonomicky naméstek

Renata Voralova
vedouci oddéleni Udetnictvi

Ivan RiZicka
vedouci technického oddéleni

V Pardubicich dne 10. 5. 2023

Sestavil: Ing. Milan Z4k






VAZENI DELEGATI,

Dovoluji si Vés pfivitat na dne$nim shroméadéni delegéatd, které svolava predstavenstvo
druZstva v f4dném jarnim terminu pfedevsim k projednéni a schvaleni udetni zavérky za rok
2022 a schvaleni navrhu na rozd&leni zisku. Materialy k G&etni zavérce jste obdrzeli piedem,
spolu s pozvankou na toto jednani.

Ve zpraveé druZstva okomentuji n&které ekonomické Gidaje idetni zavérky a seznimim Vs
s navrhem na rozd€leni zisku dosaZeného za rok 2022, v zévéru zpravy popiSu Cinnosti,
kterymi se druZstvo v lofiském roce zabyvalo.

A. Zikladni idaje o organizaci

Jako kaZdorotn& piipominam, Ze zékladni Udaje o organizaci jsou zapsany pod
identifikanim ¢islem druzstva 00044997 v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Kralové.

NaSe druzstvo poskytuje své sluZby jiz 64 rokem, prvni zapis byl stanoven na den 11.
listopadu 1959, na vzniku se podilel stat stuvérovou a finanéni pomoci. Pravni poméry
upravuje zdkon a stanovy, posledn& novelizované s uéinnosti od 1. 1. 2022,

Pfedmétem Cinnosti druZstva je predeviim zajisfovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druZstva, cizich pravnickych a fyzickych osob.

V leto$nim roce na podzim kon&i pdti lennému pfedstavenstvu a tii ¢lennému
kontrolnimu organu &tvrty rok z pétiletého volebniho obdobi a pomalu se budeme piipravovat
na nove volby, které se uskuteéni v listopadu 2024.

Polet Clend druZstva, jako jeden z jeho zakladnich udajt, &ini k datu 31. 12. 2022 celkem
1.997 €lent, z toho je 114 &lent tzv. nebydlicich (bez prava njmu).

Stav Clenské zakladny se kaZzdoro&né sniZuje v nivaznosti na ptevody jednotek do osobniho
vlastnictvi, které druZstvo na Zadost &lena druZstva realizuje dle zdkona 72/1994 Sb. o
vlastnictvi byt a od 1. 1. 2014 dle zakona 89/2012 nového Ob&anského zakoniku v platném
znéni.

B. Ucetni zavérka a hospodareni druzstva

1. Uketni metody

Utetnictvi druZstva je vedeno a Gletni zavérka sestavena podle zdkona &. 563/91 Sb. o
Ucetnictvi ve znéni pozd&jsich predpisd a predpist navazujicich pro udetni jednotky uétujici
v soustavé podvojného ticetnictvi, v plném rozsahu a hodnotové tidaje jsou vykazany v celych
tisicich korun, pokud neni uvedeno jinak. Dle piisluiné legislativy mé dnes drustvo
charakteristiku malé ugetni jednotky.

2. Zverejiiované idaje uletni zavérky

Podle zékona o obchodnich korporacich ma druZstvo povinnost ptedloZit ke schvaleni tidetni
zaverku nejvySSimu organu druZstva (shroméazdéni delegitii) a poté ji vlozit do sbirky listin



vedené Krajskym soudem v Hradci Kralové - pobocka Pardubice. Tuto povinnost si druZstvo
kazdoro¢né plni.
Uketni zavérku tvofi: vykaz Rozvaha, vykaz Zisku a ztraty a Piiloha v uletni zaverce.

3. Rozvaha - (pfiloha ¢.1)

Jedna se o bilanci majetku, pohledavek a zdvazki, Ciselné udaje jste ve zkracené formée
obdreli predem spolu s pozvankou na dnesni jednani. Nekteré &selné adaje o dulezitych
skute¢nostech piipomenu:

3.1 Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby majetek ve vysi K& 247 361 tis. pfedstavuje uéetni hodnotu majetku, kterd se
vlivem realizac{ pievodii jednotek a pozemki do vlastnictvi &lentt kaZdorotn& snizuje.
Majetek zatiZzeny zastavnim pravem predstavuje K& 147 156 tis. ucetni hodnoty majetku,
jedna se o majetek, u kiercho je evidovan nesplaceny Gvér poskytnuty druZstvu na jeho
vystavbu nebo na opravy spolecnych Csti domu.

3.2 Pohledavky

Diouhodobé a kratkodobé pohledavky predstavuji objem K& 52 008 tis. Evidované
pohledavky po splatnosti plynouci z obchodnibo styku a bez dluznych uhrad povinnosti
spojenych s bydlenim jsou vy€isleny ve vysi K& 495 tis. Veskeré pohledavky po splatnosti
jsou ofetfeny tvorbou opravnych poloZek, aby piipadné jejich neuhrazeni neovlivnilo
hospodaieni druzstva v piistich obdobich.

3.3 PenéZni prostiredky

Pen&Zni prostfedky ve vysi K& 44 401 tis. predstavuji predev§im stav béznych a spoficich

G&th a terminovanych vkladi vedenych u penéZnich Ustavil: CSOB, RFB, KB, CS a J&T
Banka.

3.4 Vlastni kapital
Vlastni kapital ¢ini K& 236 588 tis., kazdorotné se snizuje v pfimé vazbé na pievody jednotek
a pozemki do vlastnictvi ¢lenli a sniZovani hodnoty majetku druZstva. Soucasti vlastniho

kapitdlu je mimo jiné zékladni kapitdl v K& 57 849 tis. predstavujici zakladni ¢lenské vklady a
¢lenské podily Elentl druZstva.

3.5 Kapitalové fondy

Piedstavuji hodnotu nepfevedeného majetku (byti, garaZi a pozemki) ¢lentim druzstva v K&
155 425 tis.



3.6 Fondy ze zisku (piiloha ¢.3)

Rozpis jejich vyse v K& 21 463 tis jste obdrzeli v pifloze. Jedn4 se o nedélitelny fond, dalsi
zajistovaci fond a socidlni fond. K podrobnému popisu neni nutny dal${ komentat.

3.7 Rezervy

Ucetni rezervy v objemu K¢ 13 500 tis., jsou zdan&né zdroje, v letech minulych vytvotené pro
potfebu kryti ndkladi pii predpokladanych chybgjicich trzbach. SniZeni proti toku 2021
vzniklo pfetctovanim Eastky K& 300 tis. do opravnych poloZek k zasobam. V leto$nim roce je
planovano rozpusténi rezervy vytvoiené v 2021 v K& 1.500 tis. s ohledem na nepiiznivy vyvoj
inflace.

3.8 Dlouhodobé zivazky a stav dlouhodobych tivéri

Predstavuji objem K& 52 755 tis. a obsahuji zistatek dlouhodobé zélohy na opravy a udrZzbu
spoleCnych ¢asti domii - samosprav a sloZenou dlouhodobou zilohu na najem nebytovych
prostor. Dlouhodobé uvéry se tykaji 35 nesplacenych uvéri poskytnutych na vystavbu a 4
nesplacenych uvérli na opravy a modernizaci. Nesplacené uvéry vK& 16 314 tis. jsou
v evidenci pouze u jednoho penézniho ustavu, tj. CSOB a.s. Smluvni Gvérové podminky
druzstvo plni a pololetni splatky jsou t4dné a véas hrazeny.

3.9 Kritkodobé zavazky

Jsou evidovany vK¢& 40 845 tis. a plynou z obchodniho styku, ze zdvazki k uvérovym
institucim, k zaméstnanclim, k funkciondftm, k dattovym zdvazkGm, k z4vazkim ze
socialniho a zdravotniho zabezpeteni a nejvétsi objem predstavuje zistatek piijatych zaloh od
bydlicich na kryti ndkladd spojenych s bydlenim.

4. Vykaz zisku a ztraty — (piiloha 2)

Jedna se 0 vynosy, néklady a vy&isleni hospodatského vysledku. Ciselné udaje jste obdrzeli
pfedem ve zkracené formg. Struéné okomentuji polozky vykazujici nejvetsi financni objemy.

4.1 Trzby za prodej vlastnich sluZeb

Trzby ve vysi K& 32 584 tis. zahrnuji fakturované sluzby spravniho stfediska fyzickym
osobam a spoleCenstvim vlastnikd, trzby za opravy a udrzbu bytovych a nebytovych jednotek
a spole¢nych ¢asti domd, poplatek a piispévek na spravu druZstva, z(étovani treb na kryti
nakladu provozu domi (spravni rezie samosprav) a trzby za prondjmy nebytovych prostor a
spole¢nych ¢asti domi.



4.2 Ostatni provozni vynosy

Trzby ve vysi K& 19 779 tis. zahrnuji trzby za prodej majetku a materialu, vyGctované
siluvni pokuty, pfiznané soudni poplatky, poplatky za spravni ikony, ndhrady 8kod - nejvetsi
polozku pfedstavuje zutovani zdroju na kryti nakladii na opravy spoleénych Casti bytového
fondu.

4.3 Sluzby

Ve vykazaném objemu K& 21 497 tis., predstavuji nejvétsi polozku néklady oprav a udrzby a
néklady spravni rezie bytovych domi — samosprav, ostatni nerozepsané naklady sluZeb
spojené s provozem domu a déle nak] ady na sprivu najemnich byti v SVIJ, které predstavuji
druzstvem posilané, na &ty spoleenstvi, piispevky na dlouhodobou zalohu za tyto najemni
byty.

4.4 Osobninaklady

Piedstavuji v soudtu K& 22 685 a jsou specifikovany jako: mzdové ndklady sprévy, provozu 1
samosprav a ndhrady mzdy za nemoc hrazené zaméstnavatelem, odmény funkcionaf
volenych organti druzstva, naklady odvodu na socialni pojisténi z mezd a odmén funkcionai
a socilni naklady predstavujici prispévek zaméstnavatele na stravné zaméstnanc.

5. Vysledky hospodareni

Jako vysledek hospodateni druZstva po zdanéni byl vykéazan zisk ve vysi K& 1850 807,83,
co? je zarovet vysledek po zdanéni za stfedisko spravy a provozu. Stiediska bytového
hospodéistvi za bytovy fond samosprav druzstva vykazaly nulovy hospodaisky vysledek,
nebot’ naklady spojené se spravou a provozem domu jsou piné kryty zalohami ndjemcti a
vlastniki jednotek, a to pouze do vySe rovnajici se celkovému vykazanému objemu néakladd.

Hospodarsky vysledek pied zdanénim byl dosazen v objemu K& 2 273 076,83

5.1 Navrh na rozd&leni zisku - (piiloha 4)

Cisty vysledek hospodaieni — zisk ve vysi K& 1 850 807,83 je navrhovan k rozdéleni piid€lem
do socidlniho fondu ve vysi K& 150.000,-- (vazba na Kolektivni smlouvu uzavienou na rok
2023), a piidélem &astky K& 1.700 807,83 do zajistovactho fondu (posileni zdroji druzstva).

5.2 Zpriva auditora - (piiloha)

Vystupy z Géetnich knih druzstva dokladajici hospodateni a iéetni zavérku za rok 2022 byly
ovéfeny nezavislym auditorem, ktery sestavil o provedeném auditu zpravu, ktera Vam byla
spoleén& s pozvankou v plném znéni predem zasléna. Dal$i komentdf neni tieba, vyrok
auditora je bez pfipominek.



6. Doplnujici informace
6.1 Inventarizace

Souéasti ro¢ni Gcetni zévérky je také provedeni inventarizace majetku a zavazki ke dni éetni
zaverky za rok 2022, v zavéru roku byla provedena fyzicka inventura materidlu, majetku.
Pocatkem letosniho roku pak dokladové inventury majetku a zavazki. Inventarizace probéhly
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ve smyslu zakona o G&etnictvi &. 563/91 Sb. v platném znéni s vysledkem bez zavad.

6.2 Kontroly

Externi kontrola nebyla v druZstvu ve sledovaném obdobi realizovdna. Interni kontroly
realizuje kontrolni komise druistva a komentovany jsou v samostatné pisemné zprave
predkladané jejim piedsedou.

C. Cinnost druzstva v roce 2022

1. BéZna provozni ¢innost

Veskeré Cinnosti druzstvo zajistovalo celkem 33 zameéstnanci, fyzickymi osobami
v pracovné pravnim vztahu k 31. 12. 2022. K tomuto datu bylo v evidenci 28 zamé&stnanc
technickohospodéskych profesi a 5 zam&stnancti piedstavovalo profese délnické.

Be&Zné provozni Cinnosti predstavuiji poskytovani sluzeb vlastnim &lenfim, déle innosti
spojené s chodem druZstva (zéleZitosti persondlni, mzdové, Uletni, financovani, apod.) a
Cinnosti spojené s poskytovanim sluZeb cizim pravnim subjektim na zdkladé uzavienych
smluv o spravé domu. Pravé tyto &innosti tvof nejveétsi podil. Vedle toho doslo v uplynulém
roce k vyraznému nariistu poétu SVJ ,» ve kterych druZstvo vykonava funkci predsedy
spolecenstvi, ke konci roku jich bylo 44. Vykon funkce piedsedy spoledenstvi druZstvem se
do budoucna jevi z pohledu posileni vynosi druZstva jako velice perspektivni ¢innost.

2. Clenské zalezitosti

V oblasti ¢lenskych zaleZitosti je pozornost vénovéna piedeviim agendém, jako jsou
prevody a prechody druzstevniho podilu, podndjem druZstevniho bytu nebo gariZe a
ukonceni ¢lenstvi.

Vedle toho pracovnici druZstva aktivng spolupracuji s jednotlivymi samospravami pii
reseni jejich pozadavkii a problémi a zajigténi spravni agendy (konéani ¢lenskych schiizi,
volby ¢lenti vybort SA a jejich evidence, apod.).

Na obdobi pro roky 2019 — 2024 bylo pro volbu delegati ustanoveno 40 volebnich
obvodi, v nichz bylo k 31. 12. 2022 evidovéano 31 delegatii, ve 4 volebnich obvodech 9, 12,
21 a 27) nebyl delegét zvolen, prevézng pro nezajem €lend, v 5 volebnich obvodech (3, 4, 10,
20 a 36) zaniklo delegatiim &lenstvi v druZstvu.



4. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Od roku 1996 do konce roku 2022 bylo realizovano celkem 12 625 pievodi jednotek
(bytii a gardZf), 7 toho byt bylo 11 499, coz v procentnim vyjadieni pfedstavuje 93% Ubytek
2 celkové druzstevni vystavby, kterd piedstavovala 12 368 bytd. Z toho vyplyva, ze druzstvo
vlastnilo ke konci roku jiZz pouze 869 byth. Gardzi v bytovych domech bylo druzstvem
prevedeno celkem 1126, navic smlouvou o beziplatném pievodu bylo pievedeno dalsich
353 garaZi vystavenych mimo bytovy dim. S prevody jednotek souvisi i beziplatné ptevody
pozemkil.  Za dobu realizace prevodi jednotek bylo dofceno a vioZeno do katastru
nemovitosti 470 smhuv. Pozemky na nichz stoji domy vlastnfki a druzstva ve Spytovicich a
Stojicich vlastni fyzické osoby, nepatii vlastnikéim domu a jsou uzivany na zdkladé ndjemni
smlouvy.

4. Vznik SVJ a poskytované sluzby druZstvem

V souvislosti s pfevody byttt do vlastnictvi je sledovana vyse spoluvlastnického podilu
druzstva na spoleénych &astech domid a dle platné legislativy jsou zakladany spolefenstvi
vlastniki jednotek (SVT) s pravni subjektivitou.

Nové& byly vroce 2022 pravné ustaveny 3 SVJ. DruZstvo pro nové zalozena SVJ
ponechava, na ziklade vzéjemné dohody, Thiitu 6 mésici, tzv. piechodn¢ho obdobi, pro
vyfizeni veSkerych zaleZitosti vedoucich k ekonomickému osamostatnéni. V dobé
piechodného obdobi, pomaha druZstvo spoletenstvi s uzaviranim novych smiuv s dodavateii
sluzeb, nabizi moznost pojisténi domu pod ramcovou pojistnou smlouvou druZstva uzavienou
u Kooperativy a.s., poskytuje informace pro zalozeni Gl u penéznich Gstavii, radi s
organizaénimi zaleZitostmi pied prviimi schiizemi SVJ, v pfipade zajmu konzultuje se
spolecenstvim jednotlive body smlouvy o spravé, seznamuje voleny organ s vy3i finan¢nich
7drojii spoleenstvi a s Lhitou pfevodu téchto finandni zdroji na nove zaloZené bankovni ucty
SVI. Po ckonomickém osamostatndni se druZstvo, v piipade podepsané smlouvy o sprave
domu, vénuje celkové spravé pisludného domu, ktera spociva v poskytovani sluzeb v oblasti
organizaéni, pravni, ekonomické, icetni a technicko-provozni.

7 vlastni druZstevni vystavby bylo postupné ustaveno 391 SVJ's pravni subjektivitou.
7 téchto SVT jich méa 304 s druzstvem uzavienou smlouvu o spravé domu, 87 SVJ si pro
zajislovani spravy svého domu vybralo jiného spravce. Vedle toho mé druzstvo uzaviené
smlouvy o spravé s daldimi 24 SV, kter¢ nebyly dfive soucasti druzstva.

5. Pravni agenda, organizace

K 31.12.2022 druzstvo vedlo ve své operativni evidenci 85 dluZniki (ndjemct a
vlastnikd) z titulu dhrad povinnosti spojenych s bydlenim a gardZovanim. Z uvedeného poctu
neplati¢i z nich 51 dluzi ¢astku do 5.000 K& (dluzné najemné, vyactovani V -+ T). Naopak 7
jich dluzi castku vys$si nez 30.000 K&. Pohleddvky druzstvo vyméhd jak soudné, tak i
mimosoudni cestou. K 31.12.2022 evidovalo druzstvo 29 soudnich Zalob, skoneno bylo 8
soudnich sporfi. Co se tykda mimosoudniho vymahani pohledavek, byla ve sledovaném obdobi
uzaviena jedna dohoda o splatkach dluzné Eastky mezi druZstvem a dluZnikem pfi souc¢asném
uznani dluhu.

V uplynulém roce nedoslo k zadnym vyznamnym organiza¢nim zménam, organizaéni
struktura druZstva je stabilizovana.



6. Opravy, udrzba, modernizace BF

V pribéhu roku 2022 spoéivala &innost druzstva v technické oblasti piedev§im
v zajiStovani technického servisu pro vlastni samospravy a pro SVJ, ve kterych druZstvo
vykonava funkci predsedy spoleenstvi. Vrdmci SA byly realizovany opravy pievang
externimi dodavateli v celkovém objemu K& 6.547 tis. Vrémci SVJ, ve kterych druZstvo
vykonava funkci predsedy spoledenstvi, byly realizovany opravy v objemu K& 23.689 tis.

Vedle oprav realizovanych externimi dodavateli, se na opravach a udrzb& domd podili
take vlastni kapacity druZstva (udrzba, sklad). Jednalo se predeviim o vymény kanalizaéniho
potrubi a potrubnich rozvodii v bytovych domech a vymény stoupacich vodovodnich potrubi
studené a teplé vody a drobné instalatérské prace. Tak, jak se v druZstvu sniZuje vlastni
bytovy fond, pfesouvd se podil realizovanych zakézek ze samospriv na prace pro ,,cizi“,
predevsim SVJ. Pro n€ za sledované obdobi druzstvo realizovalo zakazky (opravy, havarijni
sluzba, revize) v celkovém objemu trzeb K& 6 487 tis. Hodnota zakézek (opravy, havarijni
sluzba) pro SA potom ¢inila K& 325 tis.

Prostiednictvim skladu druZstva byl zaji$tén material na zakdzky — opravy realizované
vlastnimi kapacitami druZstva v Giéetni hodnot& K& 1.176 tis.

Financovéani ndkladli oprav je zajisfovano pouze z vlastnich zdrojd samosprav
evidovanych druzstvem na dlouhodobé zéloze. Druzstvo jiZ nékolik let nezadd pendZni
ustavy o zajiSténi ciziho zdroje, Gvéru na opravy spolednych &asti domu, z dtvodi
mensinového podilu vlastnictvi majetku v bytovych domech evidovanych jako samosprava
druZstva.

7. Sprava nebytového fondu

Druzstvo zajiStovalo také planované opravy a udrZbu svych nebytovych prostor pii
respektovani schvéaleného planu oprav pro rok 2022 v objemu K& 800 tis.. Celkovy objem
provedenych stavebnich oprav &inil K& 557 tis. Jednalo se o Gipravu vstupu do budovy
spravy druZstva s vybudovanim rampy pro imobilni névstévniky a vyménu vjezdové brény a
branky pro pési.

Z pohledu pronajiméni prostor nebytového fondu se konci minulého roku podafilo
dosdhnout obsazenosti témé&f 90 %. Obsazovat tyto prostory je stile sloZit&jsi z diivodu
pfevisu nabidky nad poptavkou a ristu cen energii. Stoupa fluktuace najemnika.

8. Vliv ekonomické situace na vynosy druzstva

V uplynulém roce ekonomickou situaci vSech firem vyrazné ovliviioval narGst cen
energii a pohonnych hmot. Na hospodafeni druZstva, diky fixaci ceny elektiiny, to nemélo
Zadny vyznamny vliv. Proto nebylo ani vyuZito pouZiti pldnované rezervy na kryti ristu cen
energii.

Situaci okolo cen energii se pfedstavenstvo druZstva intenzivng vénuje. Ve fizi
pfipravy je instalace fotovoltaickych panelt na budové spravy druZstva s vyuZitim statni
dotace.

MozZnosti instalace fotovoltaickych zdroji na objektech druZstva a vyuZiti statni
podpory a vnitfnich zdrojii druZstva se tykalo piijaté usneseni minulého shromazdéni
delegatii. O zavérech z jeho plnéni se podrobn&ji vratime v bodé ,,Riizné — diskuse delegatii*.
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9, Zavér

Cinnost druzstva v pribéhu sledovaného obdobi byla pravidelné sledovana a
hodnocena ve &tvrtletnich zpravach o hospodafeni druZstva, piedklidangch k projednani
predstavenstvu druZstva.

Utetni vysledek hospodafeni druzstva, jako celku, byl proti planované vysi vyrazné
prekroden, coZ svédei o jeho dobre ekonomicke kondici.

Druzstvo dodrzelo stanovené terminy tykajici se predevsim zpracovani a pfedani
yylétovani sluzeb 7a rok 2022 kone€nych spotiebitelim, uzavieni Gletnictvi roku 2022 a
veasné zpracovani Ucetni zévérky za toto obdobi, véetné splnéni povinnosti vi&i statnim
institucim.



\?\:\/\ ol & 2

Zprava kontrolni komise

pro shromazdéni delegét(i (dale SD) SBD Druzba Pardubice, konané dne 8. 6. 2023 v
salonku restaurace ,, Na palub&“ v Pardubicich, ul. J. Tomana 276.

Zprava obsahuje:

a) Stanovisko KK k plnéni usneseni pfijatych na SD
b) Stanovisko KK k ro¢ni Géetni uzavérce
¢) Zpréva o tinnosti KK za uplynulé obdobi

a) Stanovisko KK k plnéni usneseni ptfijatych na poslednim SD:

Usnesenim €.4 na SD, konaného dne 9.6.2022 byla vzata na védomi informace o
mozZnostech fotovoltaické vyroby elektrické energie a moznosti instalace fotovoltaickych
panelll na objektech samosprav druistva a bylo uloZeno predstavenstvu dale rozpracovat
mozZnosti vyuZiti statni podpory a vnitinich zdrojh druZstva. Predstavenstvo drustva se touto
problematikou zabyvalo, s pFijatymi zavéry budete podrobné seznameni v bodé ,Rlzné —
diskuse delegatl” tohoto SD. Usneseni s trvalou platnosti, pfijatd na minulych SD z{stavaji v
platnosti - organy druZstva je respektuji a fidi se jimi,

b) Stanovisko KK k roéni Géetni uzavérce:

V nasem druZstvu SBD DruZba Pardubice byl proveden audit Géetnictvi auditorskou
spoleCnosti ADUS Control s.r.o. 17.listopadu 237, Pardubice v souladu se zdkonem o
auditorech a standardy Komory auditor Ceské republiky pro audit, kterymi jsou
mezinarodni standardy pro audit (ISA).

Nezavisla statutarni auditorka pf ing. Zuzana HamacZkova, ev.¢. auditora 2513, provedla
ovéfeni GCetni uzavérky, sestavené k 31.12.2022, ktera se sestdvd z ,Rozvahy“ k 31.12.2022,
~Nykazu zisku a ztraty” za rok konéici 31.12.2022 i ~PFilohy” k této Ucetni uzavérce, je
popisuje pouZité Gcetni metody a prehledné vysvétlujici  informace. Zavérem konstatuje,
Ze Ucetni uzdvérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv druZstva Stavebni bytové
druzstvo Druzba Pardubice k 31.12.2022, nakladd, vynost a vysledku jeho hospodaieni za
kalendafni rok 2022. Provedené ovéeni poskytuje zavazny podklad, Ze informace, uvedené
ve vyrocni zpravé druZstva k 31.12.2022, jsou ve viech vyznamnych materidlnich ukazatelich
v souladu s vySe uvedenou zavérkou.



Vysledky hospodareni druZstva za rok 2022 projednalo nasledné i na svém zasedani
predstavenstvo SBD Druzba Pardubice.

Na zakladé téchto skutecnosti doporucuje KK dne$nimu SD:

1. Schvalit Ucetni zavérku za rok 2022
2. Schvdlit rozdéleni hospodéiského vysledku za rok 2022 ve vy3i 1.850.807,83 K¢ takto:

2.1 Pridél do zajistovaciho fondu druzstva: ve vysi 1.700.807,83 K¢

2.2 Pfidél do socidlniho fondu druzstva: ve vys$i  150.000,--- K¢

c) Zprava o ¢innosti KK za uplynulé obdobi:

Kontrolni komise se za uplynulé obdobi od posledniho SD se$la dvakrat — vidy
zpravidla do 7 dnil po schiizi predstavenstva druZstva. Pfedseda KK se zU&astnil véech
schizi pfedstavenstva jako pozvany host. Na nasledné schiizi byli operativné ¢lenové KK
informovani o Cinnosti druzstva a jeho jednotlivych odbornych utvart.
Pribézné jsou feseny pripadné problémy &lend druZstva a vyboru samosprav.

KK provedla od minulého SD celkem 2 kontroly. V ndvaznosti na priib&Zné sledovani
vyvoje ekonomiky druistva v pribéhu roku 2022 se kontrolni orgadn zamé&til napt. na
kontrolu pokladny (povolena hotovost, stav kolkll a poStovnich znamek, kontrola faktur,
vydajovych dokladl, kontrola podpisovych vzorl, dodrzeni pokladniho limitu,
zabezpeceni pokladny), kontrola komplexnosti poskytovanych sluzeb SBD. Neshledany
zadné zavady.

Dale byla provedena kontrola smluv o prondjmu nemovitosti a pozemk(, vlastnénych
SBD Druzba Pardubice a pronajatych externim organizacim. Uzaviené smlouvy jsou svym
rozsahem v pofadku, je i fadné uplatfiovana ménici se inflaéni p¥irazka.

Pro dalSi obdobi se KK zaméfi na ¢innost SBD v navaznosti ha provadénou komplexni
spravu objekt(l za Gplatu pro jiné pravni subjekty. Zvydenou pozornost budeme vénovat
stavu a postupu pfi vymahani pohledavek z plateb, spojenych s bydlenim. Pfes dobré
hodnoceni druistva vime, Ze je stile co zlepSovat ve viech &innostech. Musime
predchazet nedorozuménim mezi druzstevniky, vybory SA a aparatem druZstva. Je tieba
v ramci dalSich nabidek sluzeb rozSifovat sluZby druzstva i cizim subjektim. Z&vérem,
jménem clen( KK, dékuji vdem aktivnim druZstevnikiim, funkcionaim véech stupii a
aparatu druZstva za praci pro SBD v roce 2022.

V Pardubicich dne 8.6.2022 =l
AP s
Zpravu pfedklada: Bohumil Kout, pfedseda KK SBD Druzba Pardubice WAy



SBD Druzba

Pardubice
Priloha ¢.3

| Zprava mandatové komise
na shromazdéni delegati SBD Druzba Pardubice,
konaného dne 8. éervna 2023

Damy a panové,

na dnesni shromazdéni delegat bylo pozvano celkem 31
zvolenych delegatu.

V soucasné dobe¢ je v sale pfitomno celkem 22 delegat, coz je
/ neni®

nadpolovicni  vétSina, takZe naSe jednani je / nenit
usnasenischopné.
Dékuji Vam.

V Pardubicich dne 8.6.2023

Podpisy mandatové komisiﬁ

/@ wt) [k

Potfebna nadpoloviéni vétsina /minimilné/ = 16 pfitomnych
delegatu

* nehodici se skrtnout






