SBD Druzba
Pardubice

Zapis

o prib&hu shromazdéni delegiti Stavebniho bytového druZstva Druzba Pardubice,
konaného dne 9. &ervna 2022 v salonku restaurace »Na Palub&“ v Pardubicich —
Polabinach II

Pritomni: - delegiti podle prezen&nich listin
- Clenové pfedstavenstva a kontrolni komise
- pracovnici druzstva

Shromézdéni delegati z povéieni predstavenstva zahdjil v 16,00 hodin €len pfedstavenstva
druZstva Ing. Franti§ek Jirasek. Privital pritomné a konstatoval, Ze z pozvanych 32 delegéti je
v uvodu jednani pfitomno 22 delegéti, jednani je usnéSenischopné.

Program:
1) Zahgjeni: - jmenovéni zapisovatele
- schvéleni dvou ové&fovateld zapisu
- volba mandatové a navrhové komise
- ur€eni skrutatorek (séitatelek hlast)
2) Zprava predstavenstva o hospodateni — Gietn{ zdvérka a &innosti druZstva za rok 2021
3) Zprava kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi v&etn& kontroly pln&ni usneseni
z minulého shromazdéni
4) Zprava mandatové komise
5) Schvéleni ¥adné u&etni zavérky za rok 2021
6) Schviéleni rozdé&leni zisku za rok 2021
7) Rizné, diskuse delegatit
8) Schvéleni usneseni SD
9) Zavér jednani

K navrZzenému programu nebyly namitky.

Ridici shromazdéni upozornil delegdty, Ze kaZdy projednavany bod bude po rozpravé zakonden
hlasovénim o usneseni k danému bodu, jak urCuje jednaci fad a upozornil na zn&ni ustanoveni
¢l. 7.9.3. jednaciho fadu s tim, Ze pokud budou mit delegéti diskusni prispévky, z nichz
vyplynou v&cné ndvrhy na usneseni, aby je piedali ihned po jejich prednesu v pisemné podobg
. navrhové komisi. PredloZeni pisemného znéni je podminkou hlasovani o navrhu. i

Ad 1. Zahdjeni

L.1. Ridici jednani jmenoval zapisovatelem jednani pani Danu Kola&kovou, pracovnici
druZstva.

1.2. Na ovéiovatele zapisu navrhl tyto delegaty:
Milan Plecha¢ volebni obvod &. 8
Ing. Jan Pozdéna volebni obvod &. 28
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Pro navrrené ovéfovatele zépisu hlasovalo 22 delegatd, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrZel
hlasovéani. Navrh byl piijat.

13. Dale delegatim navrhl sloZeni mandatové komise:
Michal Javirek volebni obvod &. 25
Ladislava Mladkova volebni obvod ¢&. 11

Pro navrh &lent mandatové komise hlasovalo 22 delegatii, nikdo ncbyl proti, nikdo se nezdrZel
hlasovéni. Navrh byl pfijat.

1.4. Poté Hdici shromazdéni navrhl sloZeni navrhové komise:
Ing. Frantiek Weisbauer volebni obvod ¢. 23
Ing. Petr Svec, PhD. volebni obvod €. 24

Pro navrh &lentt navrhové komise hlasovalo 22 delegati, nikdo nebyl proti, nikdo se nezdrzel
hlasovani. Navrh byl piijat.

1.5. Déle s ohledem na potiebu mandatové komise pro fadné zajisténi zpisobu hlasovéani
delegath urdil skrutatorku pro s&itani hlast, pani Markétu Horakovou.

Ad 2. Zpriva piredstavenstva o hospodaieni — ifetni zaveérka a ¢innosti diu¥stva za rok
2021

Zpréavu predstavenstva prednesl predseda pfedstavenstva Ing. Miroslav Vaia.
Zpréva je nedilnou soutésti tohoto zapisu.

Ad 3. Zpriva kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi vietné kontroly plnéni
usneseni z minulého shromazdéni

Zprava kontrolni komise o &nnosti za uplynulé obdobi prednesl predseda kontrolni komise
Bohumil Kout.

Zpréva je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

Ad 4. Zpriava mandatové komise

Zpravu mandatové komise pfednesl pan Michal Javirek. Konstatoval, Ze z 32 pozvanych
delegatii je v séle piitomno 26 delegatl, coZ je nadpolovitni vétsina a shromazdéni delegéti je
usnadeni schopné.

Zpréava je nedilnou soucasti tohoto zapisu.

41. Tng. FrantiSek Jirasek, Fidici jednini
Po tomto bodu oteviel Ing. Frantidek Jirdsek, fidici jednéni, rozpravu k bodim jednéani 2 a 3, ke
zpravé piedstavenstva a ke zpravé kontrolni komise.

4.2. Ing. Franti¥ek Jirasek, ridici jednani
ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, pozéadal navrhovou komisi o pfedneseni
usneseni &. 1 k projedndvanému bodu €. 2 a 3.



4.3.  Ing. FrantiSek Weisbauer, p¥edseda navrhové komise
Ing. Weisbauer pfedloZil navrh usneseni &. 1 k bodu jednani ¢. 2 a 3.

4.4.  Ing. FrantiSek Jirdsek, fidici jednéni
ProtoZe dalsi névrhy ani protindvrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandéatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovéni.

4.4.1. Usneseni ¢. 1

SD bere na védomi zpriavu piedstavenstva o hospodareni — Gdetni zavérka a &innosti
druZstva za rok 2021 p¥ednesenou predsedou predstavenstva Ing. Miroslavem Vaiiou a
zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi véetné kontroly plnéni usneseni
z minulého shromazdéni prednesenou predsedou kontrolni komise panem Bohumilem
Koutem.

Pro navrh usneseni hlasovalo 26 delegatt, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovani.
Navrh byl pfijat. :

Ad 5. Schvileni Fidné ticetni | zavérky za rok 2021

O hospodéiskych vysledcich druZstva za minuly rok byli delegiti seznimeni ve zpravé
predstavenstva piednesené predsedou predstavenstva Ing Miroslavem Véfiou. Stanovisko
kontrolni komise k i¢etni zavérce prednesl Jeji predseda Bohumil Kout. Zékladni ¢iselné udaje
byly zaslény spolu s pozvénkou na jednan,

5.1. Ing. FrantiSek Jirasek, ¥idici jednéni
Otevrel rozpravu k tomuto bodu.

5.2. Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, poZidal navrhovou komisi o piedneseni
usneseni ¢. 2 k projedndvanému bodu &. 5.

5.3. Ing. Franti§ek Weisbauer, pfedseda navrhové komise
PredloZil ndvrh usneseni ¢&. 2 k projedndvanému bodu 5.

5.4. Ing. FrantiSek Jirasek, ¥idici jednani

ProtoZe dal8i navrhy ani protinivrhy nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovéni.
S.4.1. Usneseni & 2

SD schvaluje ¥4dnou uéetni zavérku za rok 2021.

Pro ndvrh usneseni hlasovalo 26 delegati, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovéni.
Névrh byl pfijat.



Ad 6. Schyaleni rozdéleni zisku za rok 2021

Navrh rozdéleni vykézaného zisku druZstva byl obsaZen ve zprave piedsedy pfedstavenstva,
stanovisko kontrolni komise prednesl jeji predseda. Ciselne tdaje obdrZeli delegati spolu
s pozvankou k jednani.

6.1. Ing. FrantiSek Jirasek, ridici jednani
Oleviel rozpravu k tomuto bodu.

6.2. Ing. FrantiSek Jirdsek, ridici jednani
Protoze piipominky k tomuto bodu nebyly, poZadal navrhovou komisi 0 piedloZeni navrhu
usneseni k tomuto bodu.

6.3. Ing. FrantiSek Weisbauer, pfedseda navrhové komise
Piedlozil navrh usneseni & 3 k bodu jednéni €. 6.

6.4. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani

Protoze daldi névrhy ani pfipominky nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandatovou komisi o sdéleni vysledku hlasovéni.

6.4.1. Usneseni €. 3

SD schvaluje vykazany zisk druZstva za rok 2021 ve vysi K& 316.014,47 rozdélit

a) pridélem do zajiSt'ovaciho fondu druzstva K& 166,014,47

b) p¥idélem do socidlniho fondu druzstva K¢ 150.000,-

Pro navrh usneseni hlasovalo 26 delegatli, nikdo nebyl proti a nikdo se nezdrZel hlasovéni.
Navrh byl piijat.

Ad 7. Riizné a diskuse delegitii

Ing. Jifi Klicpera, VO &. G — seznamil delegaty s navrhem jeho SA 825 (garaZe) jednat o
moznosti poiizeni fotovoltaiky na stfechy druzstevnich objektli, predevsim gardZi a prodeje
vyrobené energie do sité. K tomu je mozné vyuZit statni dotace. Pfedpoklada, Ze by se druzstvo
investiéng na pofizeni podilelo volnymi zdroji druzstva a zisk se délil mezi samospravu a
druzstvo jako celek. To by posililo finandni zdroje druzZstva.

7.1. Ing. Frantiek Jirdsek, Fidici jednani :

Piipomnél, Ze druzstvo systémove hospodaii tak, aby jedna samosprava neohrozovala druhou
samospravu a druzstvo'ma volnych finantnich zdroji minimum. Piipadny zisk je vyrazné
ovlivnén ndklady na vybudovani celého systému. Poté oteviel rozpravu k tomuto bodu.

7.2. Ing, Frantiek Weisbauer, VO 23

Navazal na prispévek Ing. Klicpery a informoval, 7e v souasné dobé& plipravuji revitalizaci
domu (72 bytt) U Josefa 117, Pardubice. V souvislosti s tim zji¥tuji moZnost instalace
fotovoltaickych panelii. Zajistili si studii, o tomto feseni jednaji. Pfipravuje se novela vyhléasky,
ktera fedf vyuziti energie pfimo v domech a jeji m&feni pro jednotlivé byty.



7.3. Ing. FrantiSek Jirasek, ¥idici jednani
ProtoZe nebyly vzneseny dotazy ani pfipominky, pozadal navrhovou komisi o predneseni
usneseni €. 4 k projedndvanému bodu ¢&. 7.

7.4. Ing. FrantiSek Weisbauer, piredseda niavrhové komise
PtedloZil nivrh usneseni &. 4. k projednavanému bodu &. 7

7.5. Ing. FrantiSek Jirasek, Fidici jednani
ProtoZe dal$i névrhy ani pfipominky nebyly vzneseny, dal o usneseni hlasovat a pozadal
mandatovou komisi o sdé€leni vysledku hlasovani.

7.5.1. Usneseni ¢, 4

Shromazdéni delegiti bere na védomi informaci Ing. Klicpery, delegita SA 825, o
moZnostech instalace fotovolotaickych zdrojii na objektech samosprav druZzstva a uklada
predstavenstvu déle rozpracovat moZznosti vyuZiti stitni podpory a vnitinich zdroji
druZzstva.

Pro navrh usneseni hlasovalo z ptitomnych 25 delegati 16 delegatd, 9 delegti se zdrzelo
hlasovéani. Navrh byl pfijat.

Ad 8. Schvileni usneseni SD

Ing. FrantiSek Jirdsek, Fidici jednani
Konstatoval, Ze postupné prijata usneseni k projednédvanym bodlim dne¥niho shromazdéni
delegith SBD Druzba byla pravoplatng schvélena.

Ad 9. Zivér jednani

Ing. FrantiSek Jirasek, fidici jedn4ni
Pod¢koval delegatim za udast, &lentim komisi a pracovnikil druzstva za p¥ipravu, organizaci a
zajisténi prabéhu jednani. Popfal viem pHjemné proziti 1éta a jednani ukongil.

V Pardubicich dne 10.6.2022 -

—

_ 2 4\’ ;
Zapis ovéfili: Milan Plechag % o
Ing. Jan Pozdéna >

Zapsala: Dana Kola¢kova

Prilohy:
¢. 1 - Zpréva predstavenstva o hospodaieni — titetni zdvérka a Sinnosti drustva za rok 2021

¢. 2 - Zpréava kontrolni komise o &nnosti za uplynulé obdobi
.3 - Zprava mandatové komise
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SBD Druzba
Pardubice

ZPRAVA

urena delegatlim Stavebniho bytového druZstva Druzba Pardubice o hospodafeni — uletni
z4verka a ¢innosti druZstva za rok 2021

Piedklada:

Ing. Miroslav Viria
piedseda pfedstavenstva

Sestaveno ze zpracovanych podkladi:

Ing. Milan Z4k
ekonomicky namé&stek

Ilona Vasi¢kova
vedouci oddéleni idetnictvi

O W

Ivan RuZicka
vedouci technického oddéleni

V Pardubicich dne 16. 5. 2022

Sestavil: Ing. Milan Z4k, Marta Pajlova
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VAZENI DELEGATI,

Po dlouhych tiech letech se op&t schézime v pravidelném jarnim terminu. Hlavnim cilem
naSeho jedndni je pfedeviim projednani a schvéleni Gletni zavérku za rok 2021 a schvéleni
navrhu na rozd€leni zisku. V uplynulych dvou letech jsme toto byli nuceni, vlivem vladou
vyhléaSenych opatfeni v souvislosti s epidemiologickou situaci v zemi, fesit formou hlasovéni
per rollam.

Nyni bych Vés cht€l podrobngji seznédmit s nékterymi ekonomickymi udaji obsaZenymi
v materidlech, které jste obdrZeli s pozvankou na dne$ni jednéani. Vedle toho Vas seznamim s
navrhem na rozdéleni zisku dosaZeného za rok 2021 a struéné popisu &innosti, kterymi se
druzstvo v lofiském roce zabyvalo.

A. Zakladni adaje o organizaci

Na tuvod pro poradek pfipomenu zakladni wdaje o organizaci. Ty jsou zapsany pod
identifikaénim ¢islem druZstva 00044997 v obchodnim rejstifku vedeném Krajskym soudem
v Hradci Krélové s datem vzniku a prvniho zapisu dne 11. listopadu 1959.

DruzZstvo vzniklo s ivérovou a finantni pomoci statu, jeho pravni poméry upravuje zakon
a stanovy. Novelu poslednich stanov schvalilo shromazdéni delegatii konané dne 25. 11. 2021
s ucinnosti od 1. 1. 2022,

Piedmétem Cinnosti druZstva je predevsim zajistovani spravy a provozu bytovych a
nebytovych objektl ve vlastnictvi druZstva, cizich pravnickych a fyzickych osob.

Statutarnim orgénem druZstva je v listopadu 2019 zvolené péti ¢lenné predstavenstvo a
kontrolnim orgénem druZstva pracujicim nezdvisle na ostatnich organech druZstva je t¥i
¢lenna kontrolni komise.

Pocet ¢lentl druZstva, jako jeden z jeho zakladnich udajd, &ini k datu 31. 12. 2021 celkem
1756 €lent, z toho je 72 €lend tzv. nebydlicich (bez préva najmu).

Stav Clenské zakladny se kaZdoroéné sniZuje v ndvaznosti na pfevody jednotek do osobniho
vlastnictvi, které druzstvo na Zadost ¢lena druZstva realizuje dle zdkona 72/1994 Sb. o
vlastnictvi byt a od 1. 1. 2014 dle zdkona 89/2012 nového Ob&anského zakoniku v platném
znéni.

B. Utetni zavérka a hospodareni druzstva
1. Uéetni metody -

DruZstvo m4 dnes charakteristiku malé u&etni jednotky. Ugetnictvi drustva jé Vedeno a
ucetni zavérka sestavena podle zékona &. 563/91 Sb. o Gdetnictvi ve znéni pozd&jsich predpist
a predpisii navazujicich pro uéetni jednotky wGdtujici v soustave podvojného ucetnictvi,
vplném rozsahu a hodnotové tdaje jsou vykazény v celych tisicich korun, pokud neni
uvedeno jinak.



2. Zvefejiiované tidaje ucetni zavérky

Podle zakona o obchodnich korporacich ma druZstvo povinnost predloZit ke schvaleni -ucetni
zAvérku nejvyssimu orginu druZstva (shromazdéni delegatd) a poté ji vloZit do sbirky listin
vedené Krajskym soudem v Hradci Kralove - pobocka Pardubice. Tuto povinnost si druZstvo
kazdoroéné plni.

Utetni zavérku tvoFi: vikaz Rozvaha, vykaz Zisku a ztraty a Pfiloha k Gcetni zaverce.

3. Rozvaha - (pfiloha ¢.1)

Jednd se o bilanci majetku, pohleddvek a zévazki, &iselné udaje jste ve zkrécené forme
obdrzeli predem spolu s pozvankou na dnedni jednani. N&které Ciselné udaje o dulezitych
skute¢nostech piipomenu:

3.1 Dlouhodeby majetek

Dlouhodoby majetek ve vysi K& 284 871 ftis. predstavuje tidetni hodnotu majetku, ktera se
vlivem realizaci pievodd jednotek a pozemkd do vlastnictvi €lentt kaZdoroéné snizuje.
Majetek zatizeny zastavnim prvem predstavuje K& 174 494 tis. Gi¢etni hodnoty majetku,
jedna se o majetek, u kter¢ho je evidovan nesplaceny tivér poskytnuty druZstvu na jeho
vystavbu nebo na opravy spoletnych ¢asti domu.

3.2 Pohledavky

Diouhodobé a kratkodobé pohledévky predstavuji objem K& 46 927 fis. Evidované
pohledavky po splatnosti plynouci z obchodniho styku a bez dluznych thrad povinnosti
spojenych s bydlenim jsou vy&isleny ve vysi K& 213 tis. Veskeré pohledavky po splatnosti
jsou osetfeny tvorbou opravnych polozek, aby pfipadné jejich neuhrazeni neovlivnilo
hospodateni druZstva v pifstich obdobich.

3.3 PenéZni prostiedky

Pendzni prostfedky ve vysi K¢ 56 854 tis. predstavuji pfedeviim stav b&€znych a spoficich
(&t a terminovanych vkladéi vedenych u penéZnich ustavi; CSOB, RFB, KB, CS a J&T
Banka.

3.4 Vlastni kapital

Vlastni kapitdl ¢ini K& 268 309 tis., kazdorotn€ se snizuje v piimé vazb& na prevody jednotek
a pozemkii do vlastnictvi ¢leni a snizovani hodnoty majetku druzstva. Soucasti vlastniho
kapitélu je mimo jiné zakladni kapitél v K& 66 666 tis. predstavujici zékladni ¢lenské vklady a
&lenské podily €lend druzstva.



3.5 Kapitdlové fondy

Pfedstavuji hodnotu nepfevedeného majetku (bytl, gardZi a pozemki) ¢lentim druZstva v K¢&
181 073 tis.

3.6 Fondy ze zisku (pfiloha &.3)

Rozpis jejich vyse v K& 20 254 tis jste obdreli v piiloze. Jedna se o nedélitelny fond, dalgi
zajistovaci fond a socidlni fond. K podrobnému popisu neni nutny dalsf koment4i.

3.7 Rezervy

Uketni rezervy v objemu K¢ 13 800 tis., jsou zdanéné zdroje, v letech minulych vytvofené pro
potiebu kryti nédkladii p¥i predpokladanych chybgjicich trzbach. V letodnim roce je planovano
rozpusténi rezervy vytvofené v 2021 v K& 1.500 tis. s ohledem na nepiiznivy vyvoj cen
energii a materilu.

3.8 Dlouhodobé zavazky a stav dlouhodobych uvéra

Predstavuji objem K¢ 64 658 a obsahuji zistatek dlouhodobé zalohy na opravy a Gdrzbu
spoleénych &asti domid - samosprav a sloZenou dlouhodobou zélohu na najem nebytovych
prostor. Dlouhodobé tvéry se tykaji 35 nesplacenych tvéri poskytnutych na vystavbu a 4
nesplacenych Gvérl na opravy a modernizaci. Nesplacené uvery vKeé 15784 tis. jsou
v evidenci pouze u jednoho penéniho ustavu, tj. CSOB as. Smluvni Gvérové podminky
druZstvo plni a pololetni splatky jsou f4dné a vias hrazeny.

3.9 Kritkodobé zavazky
Jsou evidovany v K& 42 352 tis. a plynou z obchodniho styku, ze zévazkd k Gv&rovym
institucim, k zaméstnanctim, k funkcionaftim, k daflovym zavazktm, k zévazkim ze

socialniho a zdravotniho zabezpegeni a nejvétsi objem pfedstavuje zustatek piijatych zaloh od
bydlicich na kryti ndkladt spojenych s bydlenim.

4. Vykaz zisku a ztraty — (piiloha 2)

. Jednd se o vynosy, ndklady a vy<isleni hospodaiského vysledku. Ciselné udaje jste obdrZeli

» - ptedem ve zkracené form&. Struéng okomentuji polozky vykazujici nejvétsi finanéni objemy.

4.1 Trzby za prodej vlastnich sluZel

TrZzby ve vysi K& 30 229 tis. zahmuji fakturované sluzby spravniho stiediska fyzickym
osobam a spoletenstvim vlastnikd, trzby za opravy a tdrzbu bytovych a nebytovych jednotek
a spoletnych &asti domd, poplatek a p¥ispvek na spravu druZstva, zuétovani trzeb na kryti



nakladu provozu domu (sprévni reZie samosprav) a trzby za pronijmy nebytovych prostor a
spole¢nych &asti domul.

4.2 Ostatni provozni vynosy

Trzby ve vysi K& 22 228 tis. zahrnuji trzby za prodej majetku a materialu, vyactované
smluvni pokuty, pfiznané soudni poplatky, poplatky za spravni ikony, ndhrady Skod - nejvetsi
polozku predstavuje zi¢tovani zdrojii na kryti ndkladd na opravy spole¢nych &asti bytového
fondu.

4.3 Sluzby

Ve vykézaném objemu K& 21 623 tis., predstavuji nejvétsi polozku naklady oprav a Gdrzby a
naklady spravni rezie bytovych domil — samospriv, ostaini nerozepsan¢ naklady sluZeb
spojené s provozem domu a déle niklady na spravu najemnich bytd v SVJ, které predstavuji
druzstvem posilané, na Giéty spoleCenstvi, pfispévky na dlouhodobou zalohu za tyto ndjemni
byty.

4.4 Osobni naklady

Predstavuji v souétu K& 22 139 a jsou specifikovany jako: mzdové ndklady spravy, provozu i
samosprdv a nahrady mzdy za nemoc hrazené zaméstnavatelem, odmény funkcionait
volenych orgénti druzstva, néklady odvodu na socidlni pojidténi z mezd a odmeén funkcionait
a socidlni naklady piedstavujici piispévek zaméstnavatele na stravné zamé&stnanci.

5. Vysledky hospoda¥eni

Jako vysledek hospodafeni druZstva po zdanéni byly zisk ve vysi K& 316.014,47, coZ je
zéroven vysledek po zdan&ni za stfedisko spravy a provozu. Strediska bytového hospodarstvi
za bytovy fond samosprav druzstva vykézaly nulovy hospodaisky vysledek, nebot’ néklady
spojené se spravou a provozem domu jsou piné kryty zdlohami najemci a vlastnikl jednotek,
a to pouze do vyie rovnajici se celkovému vyk4zanému objemu nakladu.

5.1 Navrh na rozdéleni zisku - (piiloha 4)
Cisty vysledek hospodafeni — zisk ve vysi KC 316.014,47 je navrhovan k rozdéleni piidélem

do socidlniho fondu ve vysi K& 150.000,-- (vazba na Kolektivni smlouvu uzavienou na rok
2022), a piidélem &astky K¢ 166.014,47 do zaji§tovaciho fondu (posileni zdroji druzstva).

5.2 Zprava auditora - (pfiloha)

Vystupy z téetnich knih druzstva dokladajici hospodateni a Gi¢etni zavérku za rok 2021 byly
ovéfeny nezavislym auditorem, ktery sestavil o provedeném auditu zprivu, kterd Vam byla



spolecn¢ s pozvankou v plném znéni predem zaslana. Dal${ komentat neni tfeba, vyrok
auditora je bez pfipominck.

6. Dopliujici informace
6.1 Inventarizace

Soucasti ro¢ni Gcetni zavérky je také provedeni inventarizace majetku a zdvazkii ke dni G¢etni
zaveérky za rok 2021, v zavéru roku byla provedena fyzickd inventura materidlu, majetku.
Pocétkem letosniho roku pak dokladové inventury majetku a zavazki. Inventarizace probéhly
ve smyslu zdkona o Géetnictvi & 563/91 Sb. v platném znéni s vysledkem bez zavad.

6.2 Kontroly

Externi kontrola byla v druZstvu realizovana Ceskou spravou socilni pojisténi v Pardubicich
s vysledkem bez vyhrad. Interni kontroly realizuje kontrolni komise druZstva a komentovany
Jsou v samostatné pisemné zpravé predklédané jejim predsedou.

C. Cinnost druzstva v roce 2021

1. Bé&Zzna provozni ¢innost

Veskeré Cinnosti druZstvo zajisfovalo celkem 41 zame€stnanci, fyzickymi osobami
v pracovné pravnim vztahu. Ke konci sledovaného obdobi bylo v evidenci 32 zaméstnancii
technickohospodéfskych profesi a 9 zamé&stnanci pfedstavovali profese d&lnické.

BéZné provozni &innosti predstavuji poskytovani sluzeb vlastnim &lentim, déle &innosti
spojené s chodem druZstva, jako podnikatelského subjektu, a éinnosti spojené s poskytovanim
sluZeb cizim pridvnim subjektim na zakladg uzavienych smluv o spravé domu. Pravé tyto
C¢innosti tvoif nejvétsi podil. Do béZnych &innosti, mimo jiné, blize nespecifikovanych, patii
zalezitosti personalni, mzdové, Gidetni, rozpocty, vyu€tovani sluzeb, financovani, atd.

Za b&Znou provozni &innost druZstvo véas hradi své zévazky z obchodnich vztahi,
zavazkd k avérovym institucim i k statni sprave.

2. Clenské zalezitosti

V oblasti ¢lenskych zéaleZitosti je pozornost vénovéna veSkerym agendém s tim spojenych,
Jjako jsou pievody, g prechody druZstevniho podilu, podndjem druZstevniho bytu nebo garéZe
a ukoncCeni ¢lenstvi.

Nadéle druZstvo spolupracuje se samospravami v oblasti vyzadovani a evidence zépisti z
Clenskych schizi samosprdv a jejich kontrole, upozoriiovini na nedostatky a chyby
v zapisech, zaji§téna je kontrola evidence ¢lenty vyboru SA a delegatl v souvislosti s existenci
Jejich Elenstvi v druZstvu, aktualizace evidence ¢lentt vybord SA, delegati a zmocnénci, dale
ve vyfizovéani poZadavkii samosprav i jednotlivych &leni a Zadosti o pomoc p¥i feSeni jejich
problém.

Pro volebni obdobi 2020 — 2025 byly stanoveny nové volebni obvody. Ve 40 volebnich
obvodech bylo k 31. 12. 2021 zvoleno 32 delegitti, ve 4 volebnich obvodech (9, 12, 21 a 27)



neni delegat zvolen, pfevazné pro nezdjem ¢&lend, ve 4 volebnich obvodech (3, 4, 10 a 20)
zaniklo delegatim Clenstvi v druZstvu.

4. Prevody jednotek do osobniho vlastnictvi

Od roku 1996 do konce sledovaného obdobi se realizovalo cclkem 12453 pievodi
jednotek (bytl a gardZi), ztoho byttt bylo 11 350, coZ v procentnim vyjadieni predstavuje
92% tbytku druzstevniho majetku z plivodni druzstevnf vystavby 12 368 bytd. Z toho
vyplyva, Ze druzstvo vlastaf jiZ pouze 1018 bytt. Gard v bytovych domech bylo druzstvem
pievedeno celkem 1103 jednotek, navic smlouvou o beztplatném pievodu dalsich celkem
351 garazi vystavenych mimo bytovy diim. S prevody jednotek souvisi i beziplatné prevody
pozemkil. Za dobu realizace prevodii jednotek bylo dofeSeno a vlozeno do katastru
nemovitosti 470 smluv. Pozemky na nichZ stoji domy viastnikii a druzstva ve Spytovicich a

Stojicich vlastni fyzické osoby, nepatii vlastnikim domu a jsou uZivany na zaklad& najemni
smlouvy.

4. Vznik SVJ a poskytované sluzby druZstvem

V souvislosti s prevody byt do vlastnictvi je sledovana vyge spoluvlastnického podilu
drustva na spoleénych ¢astech domi a dle platné legislativy jsou zakladany spoletenstvi
vlastniki jednotek (SVI) s pravai subjektivitou.

Nové bylo v roce 2021 pravn¢ ustaveno 8 SVI. Drugstvo pro tyto nové pravii subjekty
ponechavé, na zékladé vzdjemné dohody, lhitu 6 mésicl, tzv. prechodného obdobi, pro
vylizeni veskerych zéleZitosti vedoucich k ckonomickému osamostatnéni. V dobe
piechodného obdobi, pomaha druzstvo spoletenstvi s uzavirdanim novych smluv s dodavateli
sluzeb, nabizi moznost pojisténi domu pod ramcovou pojistnou smlouvou druZstva uzavienou
u Kooperativy a.s., poskytuje informace pro zaloyeni Gotl u penéznich ustavi, radi s
organizatnimi zalezitostmi pied prvnimi schiizemi SVI, v pfipadé z4jmu konzultuje se
spoledenstvim jednotlive body smlouvy o spravé, seznamuje voleny orgén s vysi finanénich
zdrojii spoledenstvi a s Ihitou prevodu téchto finan¢ni zdrojii na nove zalozené ucty SVIJ. Po
ckonomickém osamostatnéni se druzstvo vénuje sprave domu na zakladé podepsané smlouvy
o spravé domu, formou poskytovéni sluZeb v oblasti organizatn€ pravni, ekonomicko Getni a
technicko provozni.

7 vlastni druZstevni vystavby je evidovdno 388 pravné vzniklych SVI (387 domil + 1
objekt gardzi). Ze vzniklych SVJ mé 298 SVI podepsanou smlouvu o spravé domu s
druzstvem, 86 SVIJ si pro zajistovani spravy domu vybralo jiného spravee a 4 SVI méli ke
konei roku 2021 spravu domu v jednéni. Ve sprave druzstva je dalich 20 SVI z cizi
- vystavby, kterym druZstvo poskytuje sluzby spojené se spravou domu.

5. Pravni agenda, organizace, vnitini legislativa

V operativni evidenci jsou nekteid najemei (Eleni druZstva), ale i vlastnici bytil, ktefi neplatili
tadné své thrady spojené s bydlenim. Pohledavky druzstvo vymédha jak mimosoudng, tak 1
soudné. K datu hodnoceného obdobi evidovalo druzstvo 39 soudnich Zalob, skonteno bylo
18 soudnich sporii. Co se tykd mimosoudniho vymahani pohledavek, byla ve sledovaném
obdobi uzaviena jedna dohoda o splatkéch dluzné tastky mezi druzstvem a dluznikem pii
soutasném uznani dluhu.



V uplynulém obdobi byly ve vazbé na provedené organiza¢ni zmény novelizovany nebo
vydiny nové fidici akty. Konkrétné se jednalo se o Organiza¢ni a Spisovy a skartaéni F4d.
Vedle toho byly vydény piikazy a rozhodnuti feditele uréujici pravidla Serpani dovolenych
v roce 2021, postup periodické inventarizace majetku a zavazk( v r. 2021 a G&etni zavérky za
rok 2021. Nejdtlezitéjsim dokumentem bylo zpracovani a schvéleni novely stanov druZstva,
jejiz cinnost, jak jiz bylo fedeno, nastala od 1. 1. 2022.

V priub&hu roku 2021 byly rozeslany dalsi &isla nepravidelnd vydavanych ,IN -
informace a pokyny“ pro subjekty, jim# druzstvo zajiStuje spravu. Pro pracovniky druzstva
byly zajistény informace prostiednictvim vydéavaného ,,Informaéniho véstniku®,

6. Opravy, idrzba, modernizace BF

V pritbéhu  sledovaného obdobi piipravilo druZstvo v ramei pozadovanych oprav na
zakladé uskutetnénych vyb&rovych ¥izeni nebo podle pozadavkii jednotlivych samosprav
thrnem 24 smluv véetnd dodatkd, jejichZ objem predstavuje K& 3 568 tis.

Vedle oprav realizovanych externimi dodavateli, se na opravach a Gdrzb& domi podili i
vlastni kapacity druzstva (adrzba, sklad). Udrzbarské prace zajistovalo druzstvo v oblasti
vody, kanalizace, plynu, topeni, elektro a stavebni udrzby. Tak, jak se v druzstvu snizuje
vlastni bytovy fond, presouva se podil realizovanych zakézek ze samosprav na prace pro
»Cizi“ a spoleSenstvi vlastnikd. Za sledované obdobi  druzstvo realizovalo vlastnimi
kapacitami 1 048 zakézek v celkovém objemu trzeb K& 6 074 tis.

Prostfednictvim skladu druzstva byly zajistény materialové zasoby pro strediska druZstva a
dalsi odbératele v hodnot& K& 1 870 tis.

Financovani nékladii oprav je zajistovéno pouze z vlastnich zdroji samosprav evidovanych
druzstvem na dlouhodobé zaloze. DruZstvo jiz nékolik let ne¥4d4 pen¢zni stavy o zaji§téni
ciziho zdroje, tvéru na opravy spolenych ¢asti domu, zdivodii menSinového podilu
vlastnictvi majetku v bytovych domech evidovanych jako samosprava druZstva.

7. Sprava nebytového fondu

Druzstvo zajistovalo také planované opravy a Udrzbu svych nebytovych prostor pii
respektovini schvaleného planu oprav v objemu K& 1 000 tis. pro rok 2021. Celkovy objem
provedenych stavebnich oprav dosahl ve skuteénosti vyse K& 805 tis. Nebytovy fond
predstavuji budovy, které za minulého re¥imu slouzily kvlastni a i jiné hospodérské a
administrativni ¢innosti druZstva. Sta¥ budov je v priméru 50 let, jejich udrZovani je finanéné
naro¢né pro zachovéni stavu, ktery neni oznagovan jako havarijni. O prondjem neni zéjem,
nabidka nékolikandsobn& prevysuje poptavku. Pfipominadm, Ze pokud druzstvo nebude chtit

tyto budovy evidovat v.,havarijnim stavu®, bude muset vbrzkém &asovém: horizontu \e &

uvaZovat o jejich prodeji.

8. Vliv soucasné ekonomické situace na vynosy druZstva

Ve sledovaném obdobi se i druZstva dotkla situace ovlivnéna trvajici pandemii Covid-19.
Jednak byl realizovén niZzsi potet zakézek provozniho strediska z diivodii vladnich opatieni a
dalsi plnéni zdmérd druZstva ovlivnila také kratkodoba a dlouhodobd nemocnost nékterych
zamestnancl druZstva.,
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Pres dand omezeni druZstvo dodrZelo stanovené terminy tykajici se piedevsim zpracovani
a predani vyactovani sluzeb za rok 2020 koneénych spotiebitelim, uzavieni Gcetnictvi roku
2020 a v&asné zpracovéni udetni zavérky za toto obdobi, véetne splnéni povinnosti vici
statnim institucim.

9, Zavér

Cinnost drugstva v pribéhu sledovaného obdobi byla hodnocena ve étvrtletnich zpravach
o hospodafeni druZstva, piedkladanych k projedndni predstavenstvu druzstva,

Uketni vsledek hospodafeni druZstva, jako celku, byl proti planované vysi, diky uspore
v oblasti mzdovych nakladi a dosazenim vyssich trzeb prekroen. Tato skutetnost umoZznila
yytvofit v ramei uzévérkovych praci Gietni, tolik potiebnou, rezervu ve vysi K& 1500 tis.,
Kkiera bude ziétovana v letodnim roce, na zdkladé piedstavenstvem schvaleného financniho
plénu na rok 2022.

Vytvorenim G&etni rezervy, jak jsem jiZ zminil, druZstvo reagovalo na prudky nardst cen
energii, pohonnych hmot a materialt majicich vliv na hospodareni druZstva.

V samém zavéru této zpravy pro poradek znovu pfipominam, 7e hospodaisky vysledek
drurstva za rok 2021 &ni po zdanéni K& 316 tis. a Vam delegatiim byl predlozen navrh na
jeho rozdgleni a pfid€leni do fondi druzstva, tvofenych ze zisku.
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Zprava kontrolni komise

pro shromaZdéni delegatil (dale SD) SBD Druzba Pardubice,
konané dne 9.6.2022 v salonku restaurace ,Na Palubg"
Jifiho Tomana €.p. 276, Pardubice

Zprava obsahuje:

a) Stanovisko KK k pInéni usneseni pfijatych na SD
b) Stanovisko KK k roéni uéetni uzavérce
c) Zprava o €innosti KK za uplynulé obdobi

a) Stanovisko KK k pInéni usneseni pfijatych na minulém SD:

Usneseni s trvalou platnosti, piijatd na minulém SD zdistavajf v platnosti, organy
druZstva je respektuji a fidi se jimi.

b) Stanovisko KK k roéni Géetni uzavérce:

V nasem druZstvu SBD DruZba Pardubice byl proveden audit Géetni zaverky k
31.12.2021 v souladu se zadkonem o auditorech a standardy Komory auditor(i Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), dopIn&né i
souvisejicimi aplikaénimi doloZkami. Audit provedl ADUS Control s.r.0. 17.listopadu
237, Pardubice, evidenéni ¢islo provadgjici auditorské spoleénosti: 602

Nezavisla statutarni auditorka pi Ing. Zuzana Hamagkova, ev.&. auditora 2513
provedla ovéfeni Géetni uzavérky, sestavené k 31.12.2021, ktera se sestava z
~Rozvahy* k 31.12.2021, ,Vykazu zisku a ztraty“ za rok konéici 31.12.2021 i .Pilohy*
k této iCetni uzavérce, jeZ popisuje pouZité uetni metody a prehledné vysvétiujici
informace. Zavérem konstatuje, Ze Ggetni uzavérka podava vérny a poctivy obraz
aktiv a pasiv Stavebniho bytového druZstva Druzba Pardubice k 31.12.2021,
nakladl, vynosti a vysledku jeho hospodafteni za kalendaini rok 2021 v souladu s
Ceskymi Géetnimi piedpisy.

Vysledky hospodaieni druZstva za rok 2021 projednalo na svém zasedani
pfedstavenstvo druZstva.

Na zakladé téchto skuteénosti doporuéuje KK dnesnimu SD:
1. Schvalit G8etni zavérku za rok 2021
2. Schvalit rozd&leni hospodarského vysledku za rok 2021 ve vysi  316.014,47 K&
takto:
2.1 Piidél do zajiStovaciho fondu druzstva: ve vysi 166.014,47 Ké
2.2 Pfidél do socialniho fondu druZstva: ve vysi 150.000,00 Ké
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¢) Zprava o &innosti KK za uplynulé obdobi:

Kontrolni komise zasedala v uplynulém obdobi 7x, z toho 3x formou telefonické
konference v disledku epidemiologické situace, zpGisobené koronavirem SARS Co
V2. Pfedseda KK byl ptitomen na schiizich predstavenstva jako pozvany host. Na
nasledné schizi KK byli pak operativné &lenové KK informovani o &innosti drugstva a
jeho jednotlivych odbornych utvardl. Priib&Zné jsou feseny pripadné problémy &lend
druzstva a vyborl samosprav.

KK provedla od minulého SD celkem 3 kontroly. V navaznosti na priib&zné
sledovani vyvoje ekonomiky druzstva v prib&hu roku 2021 a &asti roku 2022 se
kontrolni organ zaméfil napt. na kontrolu pokladny. Kontrolni organ konstatuje, Ze
svefene financni prostiedky koresponduiji s vykazanym stavem v pokladni knize, na
pokladni vy&etce i ve vedeném U&etnictvi. Je i dodrzen pokladni limit a doloZeni
pokladnich dokladl. Kontrola G&etni uzavérky hospodafeni k 31.12.2021 v
navaznosti na provedeny audit. Neshledany Zadné rozpory ani pochybeni. V
soucasne dobé& probiha kontrola soupisu nemovitosti ve viastnictvi SBD Druzba
Pardubice a kontrola uzavienych smluv o pronajmu t&chto prostor.

Pro dalSi obdobi se KK zaméfi na &innost SBD v néavaznosti na provadénou
komplexni spravu objektl za Uplatu pro jiné pravni subjekty. ZvySenou pozornost
budeme vénovat stavu a postupu pfi vymahani pohledavek z plateb, spojenych s
bydlenim. Pfes dobré hodnoceni druZstva vime, Ze je stale co zlepSovat ve v§ech
Cinnostech. Musime pfedchazet nedorozuménim mezi druzstevniky, vybory SA a
aparatem druZstva. Je tfeba v ramci dal$ich nabidek sluZeb rozsifovat sluzby
druzstva i cizim subjektim. Zavérem, jménem é&lenti KK, d&kuji véem aktivnim
druzstevnikim, funkcionaflim vSech stupfid a aparatu druzstva za praci pro SBD v
roce 2021 a &asti roku 2022, ktera byla naro&n&jsi diky stavajici zdravotni pandemii.

V Pardubicich dne 9.6.2022

. Bohumil Kout

It

piedseda kontrolni komise

SBD Druzba Pardubice
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SBD Druzba

Pardubice
Priloha ¢.3

Zprava mandatové komise
na shromazdéni delegatii SBD Druzba Pardubice,
konaného dne 9. ¢ervna 2022

Damy a panove,

na dneSni shroméazdéni delegati bylo pozvano celkem 32
zvolenych delegatu.

26

V soucasné dobé je v sale pritomno celkem 7°... delegatli, coz je
/ Beni *

nadpolovicni  vétSina, takZe naSe jednani je / .aeni*
usnasenischopné.

Deékuji Vam.
V Pardubicich dne 9.6.2022

Podpisy mandatové komise:

//M
U /4]

Potfebna nadpoloviéni vét§ina /minimailné/ = 17 pfitomnych
delegatu

* nehodici se Skrtnout



