Stavebni bytové druZstvo Druzba Pardubice
Jifiho Potucka 259, 530 09 Pardubice

zapsané v Obchodnim rejstiiku, vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové odd. Dr. XXVI, vlozka 47
ICO 00044997, DIC CZ-00044997
tel.c. 728 877 651, e-mail: marketa.horakova@shdpce.cz

VSem delegatium SBD Druzba
Pardubice

Nas$e znacka: 100/257# /20 Pardubice, 30. fijna 2020

POZVANKA

Podle ustanoveni ¢l. 65 odst. 1 stanov druzstva svolava pfredstavenstvo
shromazdéni delegatii, které se kona

dne 19. listopadu 2020 (étvrtek) od 16,00 hodin ®

v jidelné (1.patro) sidla SBD Druzba Pardubice, ul. Jifiho Potticka ¢p. 259,
Pardubice, s nasledujicim programem (prezence od 15,30 hod.):

1) Zahajeni - jmenovani zapisovatele
- schvaleni dvou ovéfovateli zapisu
- volba mandatové a navrhové komise
- urceni skrutatorek (sc¢itatelek hlasii)
2) Zprava predstavenstva o hospodaieni — Géetni zdvérka a ¢innosti
druzstva za rok 2019
3) Zprava kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi véetné
kontroly plnéni usneseni z minulého shromazdéni
4) Zprava mandatové komise
5) Schvileni fadné ucetni zavérky za rok 2019
6) Schvaleni rozdéleni zisku za rok 2019
7) Schvileni zmény vySe pfispévku na spravu pro éleny druzstva
8) Schvaleni prodeje nemovitosti €p. 170 v ulici 5. kvétna, Horni
Jeleni
9) Ruzné - diskuse delegatu
10) Schvaleni usneseni SD
11) Zavér jednani

x) Predstavenstvo druZstva si vyhrazuje provést zménu terminu shromazdéni
delegatt dle vyvoje situace kolem Covid 19.




Zadame o 1ucgast vSechny zvolené delegaty, Vase piitomnost je
vzhledem k dudlezitosti projednavanych bodi nezbytna. K jednani vezméte
sebou zasilané materialy a dostavte se na jednani véas.

S pozdravem

Ing. Miroslav Vana
predseda predstavenstva

Piilohy: - Rozvaha druzstva k 31. 12. 2018 a 2019 (véetné samosprav)
- Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2018 a 2019 (v€etné samosprav)
- Informace o fondech druzstva tvofenych pridélem ze zisku
- Navrh na rozdéleni zisku za rok 2019
- Zprava o auditu Gcetni zavérky sestavené k 31. 12. 2019
- Dtlivodova zprava a navrh zmény vyse prispévku na spravu pro
cleny druzstva

- Dtivodova zprava k navrhu na prodej nemovitosti ¢p. 170 v
ulici 5. kvétna, Horni Jeleni

Za spravnost: Ing. Milan Zak, ekonomicky naméste




SBD Druzba

Pardubice
Rozvaha druzstva k 31.12.2019 a 2018
v€etn& samosprav
(v tis. K&)
stav stav
k 31.12.2019 k 31.12.2018
v bézném ucet. v minulém ucet.
obdobi obdobi

Aktiva celkem 531 471 611 602
Pohledavky za upsany zakladni kapital 5 0
Stala aktiva 349 764 393 634
Dlouhodoby nehmotny majetek 0 0
Dlouhodoby hmotny majetek 349 764 393 634
Dlouhodoby finanéni majetek 0 0
Obézna aktiva 181 193 217 626
Zasoby 963 1063
Dlouhodobé pohledavky 14 868 25613
Kratkodobé pohledavky 70 555 73 826
Kratkodoby finanéni majetek 94 807 117 124
Casové rozligeni 509 342
Pasiva celkem 531 471 611 602
Vlastni kapital 335155 373616
Zakladni kapital 81953 90 529
Kapitalové fondy 232 975 263 087
Fondy ze zisku 19 884 19 727
Hospodafsky vysledek minulych let 0 0
Hospodarsky vysledek Géetniho obdobi 343 273
Cizi zdroje ' 195 793 237 597
Rezervy 12 300 13 868
Dlouhodobé zavazky 123 937 150 768
Kratkodobé zavazky 59 556 72 961
Casové rozliseni 523 389

V Pardubicich 28. 4. 2020
Sestavila: M. Pajlova p 7
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SBD Druzba
Pardubice

Vykaz zisku a ztraty k 31.12.2019 a 2018

Trzby cekem

Trzby za prodej vlastnich sluzeb
Ostatni provozni vynosy

Uroky pfijaté

Ostatni finanéni vynosy

Naklady celkem

Spotfeba materialu a energii
Sluzby

Aktivace

Osobni naklady

Upravy hodnot v provozni oblasti
Ostatni provozni naklady
Nakladové uroky

Ostatni finan&ni naklady

Dan z pfijmu

Hospodaisky vysledek

V Pardubicich 28.4.2020 m
Sestavila: M. Pajlova ; o
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SBD Druzba
Pardubice

Fondy druzstva tvorené piridélem ze zisku

Nedélitelny fond Stanovy ¢l. 93

Tvoti se ze zisku stfedisek ostatniho hospodateni nebo prevodem zdrojti z jinych fond@
tvofenych ze zisku. PouZiva se na Uhradu ztraty stiedisek ostatniho hospodateni,
piipadné k pfevodu do jinych zajist'ovacich fonda.

v tis. K& v tis. K¢
Stavk 1. 1.2019  6.000 Stav k 1. 1.2018 6.000
Pridel 0 Pridel 0
Cerpani 0 Cerpani 0

Stav k 31.12.2019  6.000 Stav k 31.12. 2018  6.000

Zajist'ovaci fond Stanovy ¢l. 91

Jako dalsi fond druZstva je tvofen ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni nebo
pevodem zdrojii z jinych fondi tvofenych ze zisku. Zdroje fondu mohou byt pouzity na
kryti nakladi a vydajh ostatniho hospodateni v b&Zném roce, pokud vynosy ostatniho
hospodateni druzstva jsou nedostate¢né. Objem zdroji k pouziti v pribéhu roku je dan
finan¢nim pldnem bé&Zného roku, schvalenym piedstavenstvem druzstva. Pouzit{ fondu
se fidi ustanovenimi organizaéni smérnice 33/04.

v tis. K¢ v tis. K¢
Stavk 1. 1. 2019 13.406 Stavk 1. 1.2018 13.147
Pridel (z 2018) 123 Pridel (z 2017) 239
Cerpani 0 Cerpani 0

Stav k 31. 12. 2019 13.529

Socialni fond

Stav k 31.12. 2018 13.406

Stanovy ¢l. 97

Tvoti ze zisku stfedisek ostatniho hospodafeni podle pravidel zakotvenych v kolektivni
smlouvé uzavirané zaméstnanci a vedenim druzstva ve vysi podle rozhodnuti
shromézdéni delegati. PouZiva se na financovani socialnich potfeb zaméstnanci
druZstva v souladu s kolektivni smlouvou.




v tis. K& v tis. K&

Stavk 1.1.2019 321 Stavk1.1.2018 362
Pridel (z 2018) 150 Pridel (z2017) 100
Cerpéani 116 Cerpani 141
Stav k 31.12.2019 355 Stavk 31. 12,2018 321

Specifikace ¢erpani socialniho fondu:

Rok 2019 v tis. K&
Piispévek odborové organizaci 0
Pfispévek na stravovani 16
Ptispévek na péci o zdravi 68
Schiizova ¢innost 60 let druzstva 12
Schiizova ¢innost zaméstnancd s vedenim 20
Celkem 116
Rok 2018 v tis. K&
Piispévek odborové organizaci 26
Piispévek na stravovani 48
Piispévek na pédi o zdravi 43
Schiizova ¢innost zaméstnanch s vedenim 24
Celkem 141
Poznamka:

Ostatni hospodateni druZstva piestavuje tu ¢ast ekonomické &innosti, ktera je realizovana
na bazi podnikatelské ¢innosti, kdy jeji naklady jsou kryty vynosy (trZbami) touto ¢innosti
vytvofenymi. V ucetnictvi druZstva je ,ostatni hospodateni® disledné oddéleno od
hospodafeni s bytovym fondem v ¢lenéni samosprav.

V Pardubicich 28. dubna 2020
Sestavila: M. Pajlova

9

ﬂ%f o




SBD Druzba
Pardubice

Navrh na rozdéleni zisku dosazeného za rok 2019

éist)'/ zisk za rok 2019

Navrh rozdéleni zisku:

1. Pridél do zajiStovaciho fondu
(posileni zdrojt druZstva)

2. Pridél do socidlniho fondu
(dohodnuté mezi zaméstnanci a vedenim druZstva)

V Pardubicich 28. 4. 2020

Sestavila: M. Pajlova gl

*’//j/ ©

342.802,47

192.802,47

150.000,--




Zprava nezavislého auditora
o auditu ucetni zavérky sestavené k 31.12.2019 v druzstvu
Stavebni bytové druzstvo Druzba Pardubice, ICO: 00044997
se sidlem Pardubice, Jifiho Poticka 259, PSC 530 09
uréena pro ¢leny druzstva

Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfilozené GCetni zaverky druZstva Stavebni bytové druzstvo Druba Pardubice
(dale jen ,,Druzstvo®) sestavene na zaklade Ceskych G¢etnich predpist, ktera se sklada z Rozvahy
k31.12.2019, Vykazu zisku a ztraty za rok konéici 31.12.2019 a P¥ilohy k této Gdetni zavérce,
ktera obsahuje popis pouZitych podstatnych Gletnich metod a dalSich vysvétlujicich informaci.
Udaje o Druzstvu jsou uvedeny v P{loze k této udetni zavérce.

Podle naseho nazoru Gcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv drustva Stavebni
bytove druzstvo Druzba Pardubice k 31.12.2019 a nékladf a vynost a vysledku jeho hospodaieni za
rok kon¢ici 31.12.2019 v souladu s ¢eskymi u¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se Zakonem o auditorech a standardy Komory auditord Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), piipadné doplnéné a
upraven¢ souvisejicimi aplikacnimi dolozkami. Nase odpovédnost stanoven4 témito predpisy je
podrobn&ji popséna v oddilu Odpovédnost auditora za audit ugetni zavérky. V souladu se
zdkonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym Komorou auditora’Ceské republiky jsme na
DruZstvu nezavisli a splnili jsme 1 dal$i etické povinnosti vyplyvajici zuvedenych predpist.
Domnivame se, Ze diikazn{ informace, které jsme shroméazdili, poskytuji dostatedny a vhodny
zaklad pro vyjadieni naSeho vyroku.

Odpovédnost statutarniho organu uéetni jednotky za G&etni zavérku

Predstavenstvo DruZstva jako statutarni orgdn druZstva Stavebni bytové druZstvo Druzba
Pardubice odpovida za sestaveni UCetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s Ceskymi ucetnimi piedpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny
pro sestaveni udetni zdveérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pfi sestavovani ucetni zavérky je predstavenstvo DruzZstva povinno posoudit, zda je DruZstvo
schopno nepretrzit¢ trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pifloze Udetni zavérky zéleZitosti
tykajici se jeho nepfetrZit¢ho trvani a pouZiti predpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni
Ucetni zavérky, s vyjimkou piipadi, kdy planuje predstavenstvo DruZstva zru$eni Druzstva nebo
ukonceni jeho ¢innosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak u¢init.

Odpovédnost auditora

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidlnf) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahu jici
nad vyrok. Pliméfend mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit
provedeny v souladu s vySe uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v udetni zavérce odhali
pfipadnou existujici vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v




disledku podvodd nebo chyb a povazuji se za vyznamné (materidlni), pokud lze realng
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera
uZivatelé U€etni zavérky na jejim zakladé p¥ijmou.

Pii provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi pfedpisy je na8i povinnosti uplattiovat béhem
celého auditu odborny usudek a zachovavat profesnt skepticismus. Dale je nadf povinnost:

[dentifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlnf) nespravnosti Gletni zavérky
zpusobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato
rizika a ziskat dostatetné a vhodné ddkazni informace, abychom na jejich zékladé mohli
vyjadiit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou (materialni) nespravnost, k niz doslo v
disledku podvodu, je v&tsi nez riziko neodhaleni vyznamné (materidlni) nespravnosti
zplsoben¢ chybou, protoZe soudésti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze), fal§ovani,
umyslné opomenuti, nepravdivd prohladeni nebo obchézeni vnitinich kontrol,

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem DruZstva relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjad¥it ndzor na G&innost jeho vnitiniho kontrolniho systému,

Posoudit vhodnost pouZitych tcetnich pravidel, pfimétenost provedenych téetnich odhadi a
informace, které v této souvislosti predseda piedstavenstva DruZstva uvedl v piiloze tcetni
zaveérky. '

Posoudit vhodnost pouZiti pFedpokladu neptetr¥itého trvani pii sestaveni uéetni zavérky
predsedou piedstavenstva DruZstva a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace
existuje vyznamné (materialni) nejistota vyplyvajici z udélosti nebo podminek, které mohou
vyznamng zpochybnit schopnost DruZstva nepietrZité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, Ze
takovd vyznamna (materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nadi zpravé
na informace uvedené v této souvislosti v pifloze Géetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostatené, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zavéry tykajici se schopnosti
DruZstva nepfetrzité trvat vychazeji z diikaznich informaci, které jsme ziskali do data nagi
zpravy. Nieméné€ budouci udélosti nebo podminky mohou vést k tomu, #e DruFstvo ztrati
schopnost nepfetrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, &lenéni a obsah uéetni zavérky, v8etné piilohy, a déle to,
zda UCetni zdvérka zobrazuje podkladové transakce a udélosti zpisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni,

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo DruZstva mimo jiné o planovaném rozsahu a

zji§ténych vyznamnych nedostatkd ve vnitinim kontrolnim systému.

nacasovani auditu a o vyznamnych zjigténich, kterd jsme v jeho(\{pr&béhu ucinili, véetné

Verifikace SUED a.s.

¢ KA CR 571

Ing. Ivana Hubackové

statutarni auditor, ev. & KA CR 2099

eV,
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V Pardubicich 24.3.2020




SBD Druzba
Pardubice

Duvodova zprava - ,Schvaleni zmény vyse

prispévku na spravu druzstva“
(bod ¢. 7 programu SD)

Prispévek na spravu je zakladnim zdrojem financovani stfediska
ostatniho hospodareni — spravy druzstva (stanovy ¢l. 90, bod 1). Za rok 2019
dosahla jeho vysSe pouze 18 % celkovych pfijatych trzeb spravy druzstva.,

Od 1. 7. 2014 vySe prispévku nebyla upravovana a ¢ini K¢ 130,-- za
b.j./ meésic a K¢ 13,-- za nbj. /mésic, jak pro najemce, tak i vlastnika.

Vlastnik, neclen druzstva, je zatiZen jesté dani z pfidané hodnoty (dale
DPH), ktera nevstupuje do trzby druzstva, ale je prijmem statu.

V navaznosti na miru inflace vyhlasovanou Ceskym statistickym
uradem za roky 2014 az 2019 a predpokladanou miru inflace za rok 2020,
je navrhovana mésicni Uprava stavajiciho prispévku o K¢ 20,-- za byt. O
inflaci a s ohledem na dalsi Ubytek trzeb o K¢ 12,-- za garaz.

Pfispévek na spravu druZstva je navrhovan s i¢innosti od 1. 1.
2021 v celkové mésicni vysi:

Najemce: byt K¢ 150,-- garaz K¢ 25,--
Vlastnik-clen: byt Ké 150,-- garazKe 25,--
Vlastnik-neclen: byt Ké 150,-- garazKé 25,-- + DPH 21%

Poznamka: Ve srovnatelnych bytovych druZzstvech se vySe prispévku na
spravu pohybuje v rozmezi 150 - 175 K¢ pro byty, a v rozmezi 25 — 50 K¢ pro
garaze, vSe dez DPH.

Zpracoval: Ing. Milan Zak
V Pardubicich dne 9. 10. 2020




SBD Druzba
Pardubice

Duvodova zprava — Prodej nemovitosti ¢p. 170

v ulici 5. kvétna, Horni Jeleni
(bod ¢€.8 programu SD)

Rodinny diim v Hornim Jeleni druZstvo zakoupilo od fyzické osoby v roce
1996 za K¢ 415.000,- za ucelem zajiSténi nahradniho bydleni pro osoby
vystéhovavané z druZstevnich byt na zakladé vypovédi z najmu bytu
z diivodu neplaceni.

Po jeho porizeni se predpokladalo ubytovani tfi dluzniki. Dva z nich se
domu nikdy nenastéhovali, tfeti dim uzival k vySe uvedenému ucelu do
konce roku 2016. Poté byl dum, na zakladé uzaviené nijemni smlouvy,
obyvan do konce tnora 2019. Soucasné zakony pfi vystéhovani dluznika
z bytu jiZ nepozaduji zajisténi nahradniho bydleni, staci zajisténi pfistfesi
(l4zko na ubytovné). Proto druZstvo tento dim pro puvodni ucel porizeni jiz
nepotrebuje.

V pripadé realizace zaméru dum dale pronajimat budou nutné pomérné
vyrazné investice (okolo 1 mil.K¢) do rekonstrukce objektu (odstranéni
vlhkosti, vyména dozilych $paletovych oken, vyména elektrorozvodii a
pojistkovych skfini, pofizeni ohfivacl teplé vody a nového zdroje vytapéni).

Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem vedeni druzstva po
projednani v predstavenstvu navrhuje pfedmétnou nemovitost prodat
prostfednictvim realitni kancelare.

Byly osloveny dvé realitni kancelare, realitni kancelar J. Elisabeth Eisnerova
a realitni kancelar STING. Podle pfedbézného priuzkumu lze ocekavat
prodejni cenu ve vysi min. 2 mil. K¢ plus provize realitni kancelafe.

Navrh usneseni:

Shromazdéni delegata schvaluje prodej nemovitosti ép. 170 v ulici 5.
kvétna, Horni Jeleni za cenu min. 2 mil.Ké plus provize raelitni
kancelafe. Konec¢nou realizaci prodeje povéfuje predstavenstvo
druzstva. '

Zpracoval: Ing. Milan Zak, 1
ekonomicky naméktek

V Pardubicich dne 20. 10. 2020




